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INTRODUCCION

El proposito del presente programa nace de la necesidad de encontrar un equilibrio en el Desarrollo
Urbano y el Ordenamiento Territorial del Municipio de Tizayuca, debido a su crecimiento acelerado
y desordenado, provocando fenémenos de crecimiento desmedido sin infraestructura, ademas de la
falta de politicas urbanas adecuadas al crecimiento para el desarrollo acelerado en el municipio, un
elevado porcentaje de vivienda informal, construida tanto en ejidos como en zonas de riesgo,
provocando informalidad, invasiones de terrenos, proliferacion de construcciones en zonas de
riesgo y caos en los desplazamientos.

Las autoridades al repensar el desarrollo futuro del municipio como un municipio sostenible que
sea competitivo y buscado por su calidad de vida, debida a la proteccion y fortalecimiento de
ecosistemas y ecoturismo entre otros, trata de resolver la problemética originada por la falta de una
vision a futuro que organice el territorio.

Tizayuca ha sido hasta ahora una zona que aun perteneciendo a la corona de Desarrollo Urbano de
la ZMVM, ha sido poco favorecida y ha recibido impactos negativos, como la sobre explotacion del
acuifero y el desarrollo urbano acelerado y desordenado. La construccion de conjuntos
habitacionales densos, sin equipamiento necesario y fuentes de empleo, la ha convertido en una
localidad “dormitorio” con un alto indice de viviendas abandonadas.

El emplazamiento estratégico del Municipio con respecto a las localidades del Estado de México, a
la Cd. de Pachuca y a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMVM), provoca un especial
interés para el ordenamiento de su territorio, ya que, la influencia de la alta dindmica urbana del
Estado de México y las expectativas de megaproyectos urbanos en el corredor Tizayuca—Pachuca,
impactaran directamente a la estructura Municipal.

Para la realizacién de este programase recurrid a la informacion gubernamental disponible mas
actualizada disponible, como primera instancia, usando como fuente principal los datos de
CONABIO, SEMARNAT, CONAGUA, todas ellas agencias federales, para complementar con los
datos de La UNAM, UAEH y tesis de posgrado. Por Ultimo se consultaron los planes y programas
elaborados recientemente para el municipio por consultores y entidades municipales y estatales, asi
como con datos procedentes de investigacion hemerografica desde 2000 a la fecha.

.  FUNDAMENTACION JURIDICA

El marco juridico que enmarca la elaboracion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, se encuentra fundamentado por una serie de disposiciones legales de
orden Federal, Estatal y Municipal, que a continuacién se enuncian:

LEYES FEDERALES
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Es la base juridica Nacional para la regulacién de los Asentamientos Humanos se encuentra
establecido en los articulos 25, 26, 27 parrafo lll, 28, 73 fraccion XXIX-C y 115 fracciones IVy V,
en ellos se sefialan las facultades en materia de planeacion del desarrollo econémico nacional, del
sistema de planeacién democratica, del desarrollo nacional de la planeacion urbana y la
preservacion ecolégica. Facultad de los ayuntamientos de ordenar, controlar y ordenar su territorio.

Ley General de Planeacion

Establece las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacion
Nacional del Desarrollo, determinados en el articulo 4; art. 12; asimismo en los articulos 14 fraccién
IV; 15 fraccion 1l y 32.

Ley General de Asentamientos Humanos

De acuerdo a los Articulos 3, 4, 5 en su fraccion I, Il, 1ll, VI y VIII, Art.7 en sus fracciones Ill, V, y VI,
Art.8 en sus fracciones I, VI y X, Art. 9 en sus fracciones |, Il, 1ll, VI, VII, X, XI, Xll y XIV Art. 11, 12
en sus fracciones I, 11, 11, IV, V y VI, Art. 15, 16, 40 Y 41.
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

Establece los principios basicos para normar la politica ecoldgica a través de tres ejes rectores:
conservacion de los recursos naturales, cuidado del medio ambiente y cuidado de la contaminacién
ambiental, como resultado de las reformas a los articulos 27 y 73 constitucional. De igual modo
determina la implantacion de acuerdos en funcién a las facultades de los tres niveles de Gobierno.
Articulos 1, 8, 23 en sus fracciones | y I, Art. 99, 115, 117 y 135.

Ley Agraria.

De acuerdo a los Articulos 2, 66, 87, 88, 89, 93y 161.

Ley de Aguas Nacionales.

De acuerdo a los Articulos 1, 2, 5 en su fraccion | Art. 6 y 9.
Ley Forestal.

De acuerdo a los Articulos 1, en su fraccion IV, V, VI, VII, VI, IX, X, XI, XII, XIlI, y XIV, Art.15 en su
fraccion I, II, 1ll, Art.16 en su fraccion I, 11, Il y IV. Art. 33y 39.

LEYES ESTATALES
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Hidalgo

Siendo la base juridica Estatal para la regulacion de los Asentamientos Humanos lo establecido en
los articulos 10, 71 fraccion XLV, XLVII, 82, 86, 87, 121,122 fraccion Il, V y VII, articulo 129 fraccién
I, 141 fraccién VI, XVII, 142, 145 fraccion I, y 148, en ellos se definen las facultades del Estado y
Municipios, para planificar y regular los asentamientos humanos asi como conducir y promover el
desarrollo integral del Estado, de conformidad con los objetivos y prioridades de la Planeacién del
Desarrollo Estatal.
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Ley de Planeacién para el Estado de Hidalgo

En esta ley se establecen las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
planeacion Estatal del desarrollo y encauzar, en funcidn de ésta, las actividades de la
administraciéon publica Estatal, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 4, 16 fraccion lll, IV, X,
XIl, XVII 'y XXII; asimismo en el articulo 23 se dictan las bases de integracion y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacién Democratica, en sus articulos 36 fraccion Il, y 37 fraccion I, Il 'y 39,
se establecen las bases para que el poder ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacién
con la Federacion, las demas Entidades Federativas y los Municipios.

Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de
Hidalgo.

Instituye la normatividad, los procedimientos y las atribuciones de los gobiernos estatales para
realizar, actualizar, utilizar y aplicar, entre otros aspectos, los programas y planes de desarrollo
urbano. Los articulos relacionados con el desarrollo urbano municipal son los N° 6, 9, 14, 30, 31y
54,

Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Hidalgo

Articulos 16 y 20

Ley de Catastro del Estado

De acuerdo a sus Articulos 12, 15y 34.

Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial

Articulos 10, 11, 12y 20.

Ley Orgénica de la Administracién Publica Estatal

Articulos 1y 4.

Ley Orgéanica Municipal del Estado de Hidalgo.

Ley cuyas disposiciones tienen por objeto regular la organizacion y funcionamiento de los
municipios, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y 115 al 148 de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo.

De acuerdo a los Articulos 9 y 49 en sus fraccion XXIV; Art. 50 en sus fracciones IX, X, XV y XVIII

Art. 52 en sus fracciones IX y XXXVII, Art. 114, Art. 115 en sus fracciones | y Il, y Art. 133. Asi como
los Articulos 78 y 173.
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NORMAS MUNICIPALES
Bando de Policiay Buen Gobierno del municipio de Tizayuca, Hidalgo

Bando de Policiay Buen Gobierno del municipio de Tizayuca, Hidalgo.- Debido a la ubicacion
geografica del municipio de Tizayuca, que es puerta de desarrollo econémico para el Estado de
Hidalgo y para el pais, ha propiciado un crecimiento poblacional, por lo que es indispensable la
elaboracion de un cuerpo normativo Municipal que responda a las condiciones actuales y que dote
de una mayor capacidad de actuacion y respuesta a las Autoridades Municipales con competencia
en Seguridad Publica, al tiempo que provea de mejores condiciones para la garantia de los
derechos fundamentales de los habitantes del Municipio de Tizayuca.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El municipio de Tizayuca se localiza respecto al Estado de Hidalgo en la “parte sur”, en el Valle
llamado Pachuca-Tizayuca considerada como la zona del estado con mas crecimiento econdémico y
demogréafico y muy cercano a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, de hecho Tizayuca
forma parte integral de la misma. Cuenta con una extension territorial de 92.5 km2
aproximadamente, lo que representa el 0.41% de la superficie de la Entidad. (Ver Mapa AO03,
Delimitacién Municipal)

Se ubica entre las coordenadas geograficas 19°47°.50” y 19°53’50” latitud Norte; 99°02’ y 98°54’
longitud oeste con una altura de 2260 m.s.n.m.

Tiene una densidad poblacional aproximada de 1,054 hab/km2 y cuenta con una poblacion de
97,461 segun el censo del INEGI del 2010.

Su acelerada dindmica de crecimiento que registra en los ultimos afios, significa una zona para la
consolidacion e impulso de la vivienda, industria, infraestructura, equipamiento y servicios, para
satisfacer la demanda actual y futura de sus habitantes, es por eso que se debe prever en este
instrumento técnico-juridico las acciones que deban realizarse en los diversos horizontes de
planeacion.
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II. DIAGNOSTICO — PRONOSTICO

Se evalué el potencial de desarrollo del area de estudio, identificando problemas y
potencialidades, asi como previendo su situacion futura, con base en el analisis de cuatro
aspectos fundamentales: medio fisico natural, medio social, medio econémico y medio fisico
construido. El resultado permitié identificar problemas y potencialidades, y se obtuvo la
perspectiva de la situacién a futuro.

Considerando el ritmo de crecimiento actual, asi como diversos factores tales como la oferta de
vivienda nueva, el crecimiento de la industria, la inmigracion de la poblacion de otros Estados y
Municipios, la cercania del Arco Vial Norte, la posible construccion del Nuevo Aeropuerto
Internacional en el Valle Pachuca-Tizayuca, el incremento de la poblacién actual del Municipio,
con una tasa de crecimiento poblacional del 7.72%, rebasando los dos escenarios programaticos
decrecimiento denominados: Optimo (3.58%) y Tendencial (5.0%) propuestos en el Programa de
Desarrollo Urbano del Territorio Municipal de Tizayuca Hidalgo 2006-2009, es necesario realizar
un nuevo y diferente planteamiento de politicas de conservacién, consolidacion y crecimiento a
través de Poligonos de Actuacion, es por eso que se debe prever en este instrumento técnico-
juridico las acciones que deban realizarse en los diversos horizontes de planeacién.

AMBITO REGIONAL.

El Municipio de Tizayuca por su ubicacion se considera como la zona del Estado con mas
crecimiento econdémico y demogréafico. Por lo que respecta a los aspectos demograficos la
poblacion representaba un 3.65% de la poblacién del Estado en el afio 2010, se concentra
principalmente en la cabecera municipal siendo ésta el principal centro politico y econémico del
Municipio. Tiene una densidad poblacional de 1,053.63 hab/km 2.

Cuenta con zonas agricolas de mediana y alta productividad, la superficie de labores de 5,890
has, los principales cultivos son: la cebada de grano, avena forrajera y el frijol y zonas para la
produccién agropecuaria (cuenca lechera). Predomina el volumen de ganado bovino, el valor de
su produccion es de 10,115.35, (miles de pesos) segun INEGI en el afio 2000, otros tipos de
ganado son: el porcino, ovino y caprino.

La actividad industrial del Municipio es de productos, maquinaria y equipo. Por otra parte el
Municipio de Tizayuca, es el centro de atencién de promotores privados para la comercializacién
de suelo y vivienda habitacional, residencial, media y de interés social.

La actividad comercial es un eje importante para la economia del Municipio, ya que representa
un impulso para la consolidacién de otras actividades productivas.

El Municipio en materia de infraestructura de comunicaciones y transportes se conecta con la
Ciudad de Pachuca y la Zona Metropolitana de la Ciudad de México destacando un enlace casi
inmediato a la Ciudad de Zumpango, Los Reyes Acozac, Coacalco, Cuautitlan, Tultitlan,
poniéndose de manifiesto que la ciudad de Tizayuca a nivel regional se encuentra en un lugar
privilegiado.

El Medio Ambiente del Municipio de Tizayuca presenta contaminacion, por la generacién sin
control de contaminantes que causan la degradacion del agua superficial y subterranea por la
incorporacion de lixiviados al suelo, que afectan la ecologia.

En materia de Salud cuenta con una infraestructura de 35 centros de atencion, sin embargo
presenta un déficit de cobertura Municipal.

El &mbito Cultural presenta carencias en atencion de servicios a la poblacion ya que no cubre las
necesidades de la misma.

Los asentamientos humanos mas importantes del Municipio son: la Cabecera Municipal,
Tepojaco, Huitzila, Emiliano Zapata, EI Carmen, Mogotes, Olmos y El Chopo, y localidades
menores como son la Ciudad de los Niflos, La Posta y Loma Bonita ademas de los
fraccionamientos residenciales Las Plazas, El Cid, San José, Nuevo Tizayuca, Rancho Don
Antonio y Rojo GOmez, Haciendas.
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1. MEDIO FiSICO NATURAL

El Instituto Nacional de Geografia, Estadistica e Informética (INEGI) clasifica el tipo de clima de
Tizayuca, Hidalgo como semi seco templado para el 100% del territorio municipal.

La fluctuacién de temperatura media es de apenas 7 °C entre el mes mas frio y el mas calido, y
gue se trata de un clima fresco con requerimientos casi constantes de calefaccion, con niveles
de humedad que flucttan entre 45% y 75% durante todo el afio.

El periodo seco se presenta desde noviembre a marzo. Segun la CONABIO (Comision Nacional
para la Biodiversidad) en un estudio realizado en porcentaje de afios de sequia para ciclo de
verano, que se realiz6 a nivel nacional, Tizayuca tiene un 14% de afios de sequia en el ciclo de
cultivo de verano.

Un aspecto muy interesante en la zona es la posibilidad de aprovechamiento de la energia
edlica, ya que durante todos los meses del afio, la velocidad media del viento es como minimo
de 4m/seg, que se considera adecuada para generacion de energia eolica. En cuanto a la
neblina, de acuerdo a los datos del periodo de estudio, se presenta solamente de 2 a 8 dias por
afio.

Edafologia (Tipo de suelo y Aptitud predominante).

El 70% del Municipio tiene suelo Feozem haplico con textura media y es eminentemente plano y
rico en materia organica y nutrientes por lo que presenta altos rendimientos en granos, (la
cebada es el cultivo principal en el municipio, con 4068 ha de un total de 5555 ha cultivadas, el
maiz con 1025 ha y el trigo con 275 ha), legumbres y hortalizas. Tienen alta tendencia a la
erosion. La principal limitacibn para uso agricola es la disponibilidad de agua. Segun la
CONABIO, Tizayuca es una zona potencial para cultivo de trigo en verano.

Geologia

El Oriente y Suroriente del municipio esta formado por rocas de tipo ignea intrusiva (casi 22% de
la superficie total). El 50% del territorio municipal estd formado por llanura aluvial.
Probablemente este suelo es resultado de procesos de erosion intensa.

Agua

El 100% de las aguas superficiales del municipio, pertenecen a la cuenca del Rio Tezontepec, a
su vez parte de la Cuenca del Rio Moctezuma dentro de la Region Hidroldgica de la Cuenca del
Panuco.

Existe un rio pequefio de tipo intermitente, que viene desde la Ciudad de Pachuca, llamado Rio
las Avenidas, que cruza la zona metropolitana de Tizayuca y cuenta con dos pequefos afluentes
de tipo intermitente: el Rio Sosa y el Rio Papalote ambos fuertemente contaminados. El arroyo
Papalote se junta con el de Las avenidas en la represa “El Manantial”, ubicada al noreste de la
cabecera municipal de Tizayuca. El Rio de las Avenidas atraviesa luego el municipio hasta
desembocar en la actualidad al Gran canal del desague, en el Estado de México. Su caudal en la
época de lluvias es originado de los escurrimientos que se registran en el sitio Las Ventanas
alrededor de la presa El Jaramillo, en la parte alta de la Sierra de Pachuca y durante el periodo
de estiaje solo recibe aguas residuales de los sistemas de drenaje urbano de Pachuca. El agua
de la represa se usa para riego de 1199.44 ha de 12 localidades en cuatro municipios fuera de
Tizayuca. Fue construida en los afios sesenta y tiene una capacidad de almacenamiento de dos
millones de metros cubicos. (Consejo Estatal de Ecologia).

El Rio las Avenidas ha sido canalizado desde su entrada en Tizayuca, hasta la calle Pino
Suéarez, en que retoma su forma natural de meandros y recupera la vegetacion en ambas
riberas.

Es necesario conservar el &rea natural inundable del mencionado rio en especial en las
zonas de meandros pronunciados, ya que la canalizacion del arroyo en la zona urbana
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aumenta la velocidad del arroyo y el creciente proceso de urbanizacién desde la represa, e
incluso desde la Ciudad de Pachuca, genera cada vez mayor cantidad de escurrimientos, lo cual
puede ocasionar inundaciones importantes en la parte baja de la cuenca, dentro de la
ciudad. En especial desde la Calle Morelos hacia el Poniente, hasta el punto mas cercano del
arroyo con la calle Nicolas Flores, habra que conservar la superficie entre meandros como zona
inundable y de regulacion hidrolégica. Se recomienda la misma precaucion a la altura de la calle
Francisco Boca Negra hasta la Avenida Juarez (Carretera Nacional Sur).

En la actualidad el resto del curso del arroyo se encuentra todavia en zona no urbana pero es
necesario no alterar la forma del cauce y conservar un minimo de ancho de cauce de 20
metros (contados a partir del centro del cauce) a lo largo de todo el curso del rio. El cauce
asi conservado servird como zona de recreacion y de regulacion de inundaciones, asi como de
corredor bioldgico, las areas fuera del cauce de verano se conservaran vegetadas para ayudar a
la filtracibn de contaminantes. Hay que sefalar que las bajas precipitaciones, la escasez de
cuerpos de agua superficiales y como se verd enseguida la sobre explotacién del acuifero,
hacen que en la zona el agua sea un recurso critico cuya calidad y cantidad habrd de
conservarse lo méas posible, mediante politicas publica cuidadosamente disefiadas.

El Municipio de Tizayuca se encuentra ubicado en su totalidad sobre el acuifero Cuautitlan-
Pachuca. Este abarca 38 municipios, tanto del estado de México como de Hidalgo Registra 1027
aprovechamientos, 894 para el Estado de México y 133 del Estado de Hidalgo. (Consejo Estatal
de Ecologia. Indicadores ambientales del Estado de Hidalgo.

Los principales centros de poblacion que dependen de este acuifero se ubican en el Estado de
México concentrados en la cabecera municipal Cuautitlan lzcalli y en la capital de Hidalgo,
Pachuca, asi como el propio Tizayuca.

El Acuifero Tizayuca — Pachuca esta semi confinado y sobre explotado, y se encuentra bajo una
condicién de veda rigida desde 1954. La recarga del acuifero, segun el Gobierno del Estado de
Hidalgo, se genera al noroeste en la Sierra de Tezontlalpan con abatimientos en areas
localizadas al sur de Pachuca. Este acuifero es uno de los més importantes de esta region del
pais; con una superficie aproximada de 4.349 km?, lo cual representa el 23.6% de la Cuenca del
Valle de México, siendo la principal fuente de abastecimiento de la zona norte de la Ciudad de
México.

Segun la Comisién Estatal de Ecologia, mediante perforaciones de pozos profundos en la
planicie entre Tizayuca y Pachuca se ha definido la presencia de un acuifero de mas de 1,500 m
de espesor y que presenta un grado de conductividad hidraulica alta por lo que en la regién se
presenta una baja densidad de drenaje superficial, indicando infiltracion del agua al subsuelo.

Un aspecto importante sobre este acuifero es la discrepancia entre los datos de extraccion y
disponibilidad, de acuerdo a las distintas fuentes consultadas. El Gobierno del Estado de
Hidalgo, por ejemplo, menciona que el acuifero Pachuca-Tizayuca tiene una recarga anual de 91
Mma3/afio, mientras que la extraccién es de 100 Mm3/afio.

La CONAGUA, en el documento denominado: “Actualizacion de la disponibilidad media anual de
agua subterranea del acuifero 1508 Cuautitlan-Pachuca”, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de agosto de 2009, ofrece una serie de datos sobre los compromisos que
existen sobre el acuifero y su disponibilidad media real, recarga y déficit, obtenidos mediante el
sistema oficial de célculo y en donde se mostraban concesiones por 243.393762 Mm?®afio. (en
linea disponible en: http://www.conagua.gob.mx/Conagua07/Aguasubterranea/pdf/DR_1508.pdf).

En el mismo, documento, la CONAGUA registra para este acuifero un total de entradas o
recarga de agua de 202.9 Mm?®/afio y una descarga o extraccion de 483.3276 Mm®/afio, lo que
da un déficit de -280.4276 Mm?®afio, y un superavit de concesiones de agua iguales a 20% mas
del agua existente. En el cuadro 1 se muestra el resumen de los célculos presentados por la
CONAGUA en el citado documento.
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Cuadro 1. Acuifero 1508. Cuautitlan-Pachuca. Disponibilidad media anual de Millones de m3/afio

Recarga Natural por lluvia 132
Entradas naturales 70.9
Total entradas 202.9
Descarga Total

Uso agricola 52.6209
Uso Publico urbano 400.4087
Uso doméstico 4.02
Uso Industrial 13.9699
Otros 12.3081
Total descargas 483.3276
Déficit -280.4276

Fuente: Adaptado del Diario Oficial de la federacion. CONAGUA. Agosto 28 de 2009.

La mayor fuente de recarga para todo el acuifero se ubica en el suroeste, lejos de Tizayuca, en
donde a su vez se presentan los mayores valores de precipitacion. La infiltracibn mas alta se
presenta en el Municipio de Atizapan de Zaragoza en la zona del valle, con cifras que van del
350 a 500 mm/afio. EI municipio de Tizayuca en su totalidad muestra entre 25 y 50 mm/afio, lo
que es una cantidad muy baja de infiltracion, a su vez relacionada con la escasa precipitacion
de la zona.

El Municipio de Tizayuca se surte de pozos propios y la alteracion de los patrones de infiltracién
debido a la urbanizacion, asi como el aumento de la demanda, pueden significar que la
poblacion carezca de agua suficiente en el futuro cercano. Ademas, el proceso de urbanizacion
en si mismo provocara un incremento en los escurrimientos, instantaneos que tendran mayor
volumen y velocidad, ocasionando inundaciones urbanas.

De acuerdo Galindo Castillo E. de la Revista Internacional de Ciencia y Tecnologia de la
Informacion Geogréfica, el Balance Hidrico en el acuifero Cuautitlan-Pachuca, México para
2021, el principal proceso de urbanizacion sobre el acuifero se dara hacia el estado de Hidalgo,
y para Tizayuca significara una pérdida de infiltracion del 50%, la cual disminuira hasta el rango
de 0 a 5 mm/afio ver imagen 12.

Segun el Gobierno estatal, la disponibilidad natural de agua diaria por cada habitante
hidalguense, en 1999 era de 188 litros por dia por habitante, y para el 2000 se habia reducido a
140 litros por dia por habitante, es decir, 48 litros menos por dia por habitante. Pero para el
2001, la disponibilidad se incrementd a 260 litros por habitante/dia, lo cual se obtuvo
incrementando la extraccién sobre el acuifero y restringiendo el agua para otros usos.

La informacion disponible de la CONAGUA, referente a todos los acuiferos del Estado de
Hidalgo, sefala que existen dos acuiferos con suficiente disponibilidad para dotar de agua a
Tizayuca, el 1310 del Valle del Mezquital con disponibilidad de 208.65 Mm®/afio, y el 1320 o
Apan con 58.98 Mm?®afio. El de Actopan Santiago de Anaya es un acuifero con aguas termales
que aungue muestra disponibilidad, conviene mas considerarlo para generacion de energia
geotérmica. Hidalgo es el segundo lugar del pais con aguas termales y por ello pudiera genera a
futuro, energia geotérmica. Hay que sefialar sin embargo, que aun captando la totalidad de
disponibilidad de ambos acuiferos, se obtendrian sélo 267.141595 Mm®/afio lo cual dejaria un
déficit de -13.286005 Mm?®/afio en el acuifero Cuautitlan-Pachuca.

Ademas, cada dia es mas complicado despojar a una region de agua y limitar sus oportunidades
de crecimiento, para favorecer el desarrollo de otra. Cabe mencionar también, que el Valle del
Mezquital donde se supone una alta disponibilidad de agua del acuifero, se riega con las aguas
negras de la Ciudad de México desde hace méas de 100 afos, pero de acuerdo a Cervantes
(2005), la calidad del agua del acuifero es bastante razonable, a pesar de que su recarga anual
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por lluvia es de 280 Mm?® y la debida a infiltracion de excedentes de riego con aguas negras es
de otro tanto (Cervantes op.cit).

Se puede concluir que la disponibilidad de agua sera la limitacion mas importante para el
crecimiento y mantenimiento de la vida urbana y la productividad en el Municipio de Tizayuca,
aun contando con la futura importacion de agua de otros acuiferos cercanos del Estado de
Hidalgo. Estos ultimos también se han contemplado para paliar el problema de escasez de agua
en la capital de Hidalgo, que seguramente tendra prioridad en cuanto a uso de agua disponible,
ya que enfrenta también problemas de falta de agua. Por lo tanto, se considera que deberia ya
limitarse el crecimiento urbano de la zona.

Por altimo, cabe mencionar el posible problema de subsidencia o asentamiento de las particulas
del suelo, que se ocasiona al extraer mayores cantidades de agua que las que se recargan y que
a la larga afectan la infraestructura urbana (lineas de agua y drenaje por ejemplo) y que reducen
aun mas la capacidad del suelo para infiltrar y almacenar agua.

Vegetacion

La INEGI en 2005 inform6 que de un total de 77.20 Km2 de superficie Municipal de Tizayuca,
67.39 son suelos de uso agricola y el restante es practicamente zona urbana. En 2009 informa
que no se planté un solo arbol en el Municipio. CONABIO en su cartografia presenta una
cobertura de suelo para todo el municipio definida como uso no forestal

Dentro del Municipio se estad realizando un trabajo de reforestaciébn con vegetacion nativa
(Acacia, Pino Blanco, Ocote y Retama) en varios asentamientos del Municipio, a la fecha se han
sembrado més 2,500 &rboles.

Lo que no esta cubierto con zona urbana, esta dedicado a la agricultura, y de acuerdo a la
Comision Estatal de Ecologia, es el Unico Municipio de la region central donde no hay vegetacion
nativa conservada. Entre 2003 y 2005 sélo se reforestaron en el Municipio 20.73 Ha con 13,750
arboles. En comparacion, en el mismo periodo, se plantaron en Hidalgo mas de 5 millones de
arboles en 3341 Ha (INEGI, 2006).

Puesto que el agua es una de las limitantes para el crecimiento presente de Tizayuca, cabe
destacar que se ha demostrado que una cubierta forestal es un activo importante para conservar
el ciclo hidrolégico, atenuar inundaciones en zona urbana y captar particulas de contaminantes
del aire. Es indispensable que se conserve la vegetacion riparia que aun existe a lo largo del rio
Avenidas, del Rio Papalote y otros arroyos, asi como alrededor de la presa y que se disefien
programas de reforestacion urbana e incluso rural. El uso de vegetacion nativa, incluyendo
arbustos y pastos locales, debe considerarse dentro de una reforestacion seria. El suelo como ya
se vio presenta una fertilidad adecuada y el uso de vegetacion nativa, permitira que se apoye
con riego s6lo a la vegetacion recién plantada, en tanto ésta se establece. Una estrategia
adecuada puede ser establecer cortinas de arboles entre los limites de parcelas y también para
delimitar fraccionamientos.

Riesgos Hidrometeorologicos.

Segun CENAPRED (Centro Nacional de Prevencion de Desastres), el municipio tiene un Riesgo
Medio de peligro de sequias, el periodo de retorno de una sequia puede ser de cinco afios, y su
duracién maxima de 2 o tres afios, sin embargo, como se ha comentado anteriormente, debido a
la canalizacion del arroyo en la zona urbana, que aumenta la velocidad del arroyo y el creciente
proceso de urbanizacién desde la represa, e incluso desde la Ciudad de Pachuca, genera cada
vez mayor cantidad de escurrimientos, lo cual puede ocasionar inundaciones importantes en
la parte baja de la cuenca.

Existe un riego a sufrir heladas, mayor a 120 dias al afio, lo que equivale a una tercera parte del
afo y otra informacion hemerogréfica sugiere que el periodo de ocurrencia de heladas puede
iniciarse a finales de septiembre y prolongarse en casos extraordinarios hasta inicios de abiril. El
principal riesgo asociado con heladas es la pérdida de cultivos, en especial la cebada, que
aunque es resistente a la sequia es susceptible a las bajas temperaturas.
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El indice municipal de peligro por inundaciones para Tizayuca muestra un grado muy
importante. Puesto que solo se tiene el rio las Avenidas en el municipio, el riesgo de
desbordamiento se da en las margenes de este rio y el resto de los casos son anegaciones,
debido a las pendientes tan bajas menores al 2% y como ya se menciond, a que no existe
vegetacion que atenle o absorba el agua de lluvia.

Las lluvias ocasionan encharcamientos importantes en las calles, afectando la zona norte de la
Avenida Juarez y la calle Naranjo del barrio de Cuxtitla, el fraccionamiento Haciendas de
Tizayuca y Nuevo Tizayuca. Es importante hacer notar que camellones, parques e incluso
cuencas de retencion cuidadosamente ubicadas, pueden reducir el riesgo de inundacién en la
ciudad. También la colocacion de areas de infiltracién y detencién con vegetacion suficiente,
tanto en la zona urbana como a lo largo de los arroyos locales, y el hacer obligatoria la creacion
de zonas de infiltracién o captacion de agua de lluvia, en todo tipo de urbanizaciones, son una
opcion muy importante la zona urbana, debido a las bajas pendientes del terreno, de entre 0% y
5%, es muy susceptible a inundaciones aun ante lluvias de poca intensidad.

La Secretaria de Comunicaciones y Transportes en su estudio de lluvias maximas y periodos de
retorno, muestra para la lluvia de periodo de retorno de 100 afios una intensidad de lluvia de
100 mm/ en 24 horas para la mitad sur del municipio de Tizayuca y una de 200 mm/en 24 horas
para la seccion norte del mismo. Para la realizacion de obras publicas y obras de captacién
estos son los valores de lluvia que se recomienda usar. (Ver Mapa DI10A. Riesgos
Hidrometeorolégicos).
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Riesgos Geoldgicos

El CENAPRED considera a todo el Municipio como susceptible a hundimiento del suelo y como
ya se menciono, esto afecta la infraestructura urbana, desde caminos hasta tuberias y dificulta
con el paso del tiempo, recargar el acuifero, debido al asentamiento de las particulas del suelo.

2. MEDIO SOCIAL

a. Analisis Demografico

Segun el grupo formado por CONAPO, INEGI y SEDESOL, a partir de 2005 el Municipio de
Tizayuca se integra formalmente a la Zona Metropolitana del Valle de México y es el sexto
municipio por nimero de habitantes en el Estado de Hidalgo con 97,461 habitantes, segun el
censo 2010. Existe un total de 24,240 hogares, de los cuales, 19,640 tienen jefatura masculina
(80%) y 4,780 jefatura femenina. En el caso de los primeros, la poblacion es de 77,782 (82.7%) y
en el caso de la jefatura femenina la poblacién en hogares es de 16,277.

En la década 2000-2010, la poblacion pasé de 22,971 a 97,462, lo que significa una tasa de
crecimiento de 7.72% (ver Gréfico 1).

Grafico 1. Crecimiento poblacional del
Poblacién municipio
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Grafico 2. Tasa de crecimiento poblacional del municipio de Tizayuca.
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Fuente: Construido con datos censales INEGI para diversos periodos.
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Cuadro 2. Tasa de crecimiento poblacional por décadas.

TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL

1950-1960 1960-1970  1970-1980  1980-1990  1990-2000  2000-2010

Nacional 3.08% 328%  3.32% 1.97% 1.84% 1.43%
Hidalgo 1.58% 184%  2.63% 2.01% 1.70% 1.77%
Tizayuca 1.71% 3.73%  6.58% 6.29% 4.34% 1.72%

Fuente: Elaboracion propia en base a datos censales de INEGI.

La region de Valle de Tizayuca al sur del Estado de Hidalgo, ha experimentado un proceso de
crecimiento urbano ultra-acelerado, para el aflo 2010 crecié en poblacién, segin datos del
INEGI, un 350.33% con respecto al 2005, es decir un 67% de lo que el municipio habia crecido
desde 1950 hasta 2005, debido a este fenédmeno se ha iniciado un proceso de conurbacién en
los municipios de Tizayuca, Tolcayuca, Zapotlan de Juarez, Villa Tezontepec y Zempoala con la
zona de Pachuca en el Estado de Hidalgo y con los municipios colindantes de Zumpango,
Ecatepec, Tecamac y Temascalapa en el Estado de México y en esta region, se concentra una
poblacién de mas de 3 millones de habitantes, para la cual se plantean inversiones
regionales y obras de infraestructura, que seguramente cambiaran la conformacion territorial de
esta parte del Pais.

Cuadro 3. Tabla Lugar de nacimiento de la poblacion residente en el municipio 2010.

2010
Edo/Mun i6
PO_?L?;:on En la entidad En otra entidad No especificado
Nacional 112,336,538 89,918,571 80.04% 19,747,511 17.58% 1,709,335 1.52%
Tizayuca 97,461 32,815 33.67% 60,891 62.48% 3,526 3.62%

Fuente: Elaboracion propia en base a datos censales de INEGI.

Al observar el cuadro 3, se puede observar que el 62.48% de la poblacion, es decir, 60,891
habitantes de los 97,461 que conforman la poblacién nacieron en otra entidad, mientras que el
33.67%, 32,815 habitantes nacieron en Tizayuca. Lo que en realidad ha sucedido en Tizayuca
es que el 62.5% (60,913) de la poblacion del municipio nacid6 en otra entidad o pais,
especialmente DF o Estado de México y aprovechando oportunidades laborales industriales en
alguno de esos dos sitios, se ha mudado a vivir a Tizayuca en especial a partir de 2008

Se observa que la distribucién por edades de la poblacién, conforme a los resultados del Censo
de 2010, es atipica en relacion al resto del estado. El envejecimiento de la poblacion no es tan
notorio y predominan los nifios en edad escolar primaria en relacion a otros grupos infantiles.

En pocos afios mas, esta distribucion por edades va a significar una fuerte demanda de servicios
de educacién media y media superior, lo que hay que tomar en cuenta para la planeacién
urbana.

La Razon de Dependencia para Tizayuca se calculé como de 44, que es un valor igual al de la
capital estatal. INEGI sin embargo, lo sitda en un nivel medio, con un rango de 55 a 64.9
personas. Lo que significa que prevalecen personas de edad productiva, en relacion al resto de
la poblacion.

Salud

Los datos del censo 2010, sefalan que el 61.5% de la poblacion (57,818) es derecho habiente
de algun tipo de servicio de salud. Los datos Censales no son consistentes, ya que contabilizan
una poblacion de 94,049 habitantes, en lugar de los 97,461 que se presenta como poblacion
total en el Municipio para el mismo periodo, en otra versién del mismo Censo.
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El 67.5% de los 57,818 son derechohabientes del Seguro Social, y el 7.8% reciben servicio del
ISSSTE federal y en menor proporcion del estatal. El resto de la poblacion servida esta cubierta
por el Seguro Popular (15%) y 33,036 habitantes, equivalentes al 35% de la poblacion, no tienen
cobertura.

De acuerdo a la informacion contenida en la Clave Unica de establecimientos de salud, existen
en Tizayuca 3 instituciones dependientes del servicio publico y s6lo una de ellas apta para
hospitalizacién. En contraste, existen 16 unidades de servicio privado, 9 de ellas con capacidad
de hospitalizacion y 7 solo de consulta externa. A nivel urbano, esto habla de la existencia de un
distrito médico en la zona centro de la ciudad, que habria que complementar con nuevos centros
de salud y hospitalarios hacia las nuevas colonias. También deja ver que la demanda de servicio
médico se ha incrementado y esta siendo cubierta por el sector privado.

Por su parte, el Gobierno del Estado sefiala la existencia de 5 Unidades de Salud.

Educacioén

De acuerdo al Censo de 2010, sélo el 2.6% de la poblacion mayor de 15 afios y mas en el
municipio es analfabeta. Es el segundo indice mas bajo del Estado, s6lo después del Municipio
de Mineral de Reforma que tiene un porcentaje de 1.9%, en tanto que el promedio estatal es de
10.2%. Hay que recordar gue un porcentaje muy alto de la poblacién municipal proviene de fuera
del estado y no fue educada en Tizayuca. La tasa de alfabetizacién es de 99.4% para hombres
y mujeres de entre 15 a 24 afos, mientras que la del Estado es de 98.8% (INEGI, Censo 2010).

La escolaridad promedio es de 9.2 afios, un punto porcentual por encima de la estatal, que es de
8.1%. Tizayuca ocupa el 5° lugar con mayor numero de afios de estudio, siendo nuevamente
Mineral de Reforma el de mas alto nivel con 11 afios en promedio (INEGI, Censo 2010).

Aunque pareciera una situacién ventajosa el que la mayor parte de la poblacion tenga hasta
secundaria, el andlisis a detalle de la prueba Enlace 2012, revela que el nivel de estudio no
refleja la preparacién real del alumno.

Por su parte el INEGI (2009), menciona la existencia de 48 planteles y 181 maestros de
preescolar; -con una relacion de un maestro por cada 25 alumnos-.388 maestros de nivel
primaria -con una relacién de 34 alumnos por saldn, a nivel de municipio-, para las 45 escuelas
del mismo nivel y 262 docentes en secundaria para los 15 planteles de dicho nivel. En
secundaria, hay 20.73 alumnos por maestro, considerando el conjunto de escuelas publicas y
privadas. Limitando a sélo escuelas publicas se tienen 23 alumnos por docente, mientras que
para escuelas privadas la relacion es de casi 7.

Cuadro 4. Planteles, docentes y alumnos por sexo y radio alumnos por docente (2010-2011)

Alumnos
Nivel escolar Escuelas Hombres Mujeres Total docentes Alumnos/maestro
Educacién preescolar 49 2358 2239 4597 181 25
Educacién primaria 47 7750 7499 15249 454 34
Educacién secundaria 15 3255 3190 6445 310 21

Fuente. Gobierno del Estado de Hidalgo, Portal educacién

En el nivel de Educacién Media superior, en 7 escuelas existen 3,502 alumnos y 190 docentes,
lo que implica una relacién de 18.5 alumnos por docente y una media de 500 alumnos por
plantel.

Se concluye que dentro del municipio, la relacién de alumnos y docentes es adecuada en todos

los niveles de escolaridad, por lo que el esfuerzo se debe dedicar a capacitar maestros para
proporcionar mejores oportunidades al alumno.
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Grado de Marginacion

Para la CONAPO, que es la entidad oficial en materia de poblacién, la marginacién es “el
conjunto de problemas (desventajas) sociales de una comunidad o localidad y hace referencia a
grupos de personas y familias”. Su estudio permite comparar distintos estratos sociales,
midiendo su problematica para poder proponer posibles soluciones.

En el Municipio de Tizayuca, existen 25 localidades de las cuales 82.64% presentan un grado de
marginacion muy bajo; un 13.47% con un grado bajo, un 2.94% con grado alto y un .95% con un
grado medio. No se presenta el grado de marginacion muy alto. El detalle de cada localidad su
poblacion y situacion se muestra en el cuadro 5.

Entre 2000 y 2010 hay una baja en el grado de marginacion en todos los indicadores de
evaluacién (ver cuadro 6), especialmente en la PEA, donde los valores de poblacion con
ingresos menores a 2 salarios minimos se redujo en un 18.26%. También se nota en la
disminucion de poblacibn en localidades menores a 5000 habitantes con un 11.43% vy
finalmente con la disminucién de 9.21% de la poblacion de 15 afios y mas con primario
incompleta. Ambos efectos se deben probablemente a la fuerte migracion que se dio en el
municipio entre 2007 y 2010.

Cuadro 5. Localidades y grado de marginacién del Municipio de Tizayuca, 2010.

NUM LOCALIDAD POB TOTAL GRADO DE MARGINACION

1 EL CARMEN 2502 ALTO

2 MI RANCHITO (RESTAURANTE) 7 ALTO

3 LA PISTA DE TIZAYUCA 50 ALTO

4 RANCHO SAN ISIDRO 19 ALTO

5 LOMA BONITA 283 ALTO

6 EL CHOPO 136 BAJO

7 EMILIANO ZAPATA 2360 BAJO

8 HUITZILA 5151 BAJO

9 MOGOTES 289 BAJO
10 TEPOJACO 4119 BAJO
11 LA POSTA 212 BAJO
12 FLAMINGOS (BALNEARIO) 27 BAJO
13 EL CHOPO 9 BAJO
14 EX-PRESIDENTES 812 BAJO
15 OLMOS 915 MEDIO
16 RANCHO LA ILUSION (CASA MANANTIAL) 13 MEDIO
17 TIZAYUCA 43250 MUY BAJO
18 EL CID 2578 MUY BAJO
19 LAS PLAZAS 975 MUY BAJO
20 RANCHO SAN RAFAEL (KM 57) 11 MUY BAJO
21 DON ANTONIO 17736 MUY BAJO
22 HACIENDAS DE TIZAYUCA 14787 MUY BAJO
23 EL MANANTIAL 468 MUY BAJO
24 VILLA LOS MILAGROS 260 MUY BAJO
25 HACIENDAS LOS ARCOS 429 MUY BAJO

Fuente: CONAPO.

Segun la informacién disponible sélo 2,861 habitantes se encuentran en un grado de
marginacioén alto.
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Cuadro 6. Cambio en el grado de marginaciéon del Municipio de Tizayuca, 2000-2010.

DIFERENCIA
INDICADOR PORCENTAJE 2000 PORCENTAJE 2010 PORCENTUAL
1 POB 15 ANOS Y MAS ANALFABETA 5.09 2.56 2.53
2 POB 15 ANOS Y MAS PRIMARIA INCOMPLETA 19.7 10.49 9.21
3 OCUPANTES VIVIENDA SIN DRENAJE NI EXCUSADO 2.59 0.24 2.35
4 OCUPANTES SIN ENERGIA ELECTRICA 1.25 0.49 0.76
5 OCUPANTES SIN AGUA ENTUBADA 1.64 0.63 1.01
6 VIVIENDAS CON NIVEL DE HACINAMIENTO 46.59 38.67 7.92
7 VIVIENDAS PISO DE TIERRA 5.02 2.25 2.77
8 POBLACION EN LOCALIDAES MENORES DE 5000 28.4 16.97 11.43
9 PEA CON INGRESO HASTA 2 SMN 53.51 35.25 18.26
10 INDICE DE MARGINACION -1.41707 -1.518 0.10093
11 GRADO DE MARGINACION MUY BAJO MUY BAJO NA

Fuente: CONAPO.

Grado de Desarrollo Humano.

El Grado de Desarrollo Humano (GDH), basando en una metodologia de la ONU ampliamente
aceptada a nivel internacional, mide el desarrollo de un pais no en base a las carencias, sino a
partir de las capacidades que ha alcanzado la poblacion para el logro de su bienestar, tales
como la de permanecer vivo y gozar de una vida larga y saludable; la de adquirir conocimientos,
comunicarse y participar en la vida de la comunidad; y la de contar con acceso a los recursos
necesarios para disfrutar de un cierto nivel de vida.

El altimo ejercicio de CONAPO respecto al GDH fue realizado en el afio 2000 y sus resultados
para el Municipio en estudio se muestran en el cuadro 7.

Cuadro 7. indice de Desarrollo Humano, CONAPO, 2000.

CONCEPTO VALOR 2000

TASA DE MORTALIDAD INFANTIL 20.8
PORCENTAJE DE PERSONAS DE 15 ANOS Y

MAS ALFABETAS 94.9
PORCENTAJDE DE PERSONAS DE 6 A 24

AROS QUE VAN A LA ESCUELA 64.7
PIB EN USD AJUSTADOS 6678
INDICE DE SUPERVIVENCIA INFANTIL 0.868
INDICE DE NIVEL DE ESCOLARIDAD 0.848
INDEICE DE PIB PER CAPITA 0.701
iINDICE DE DESARROLLO HUMANO 0.806
GRADO DE DESARROLLO HUMANO Alto

Fuente: CONAPO.
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Gréafico 3. indice de desarrollo humano zmvm, 2010
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Coeficiente de GINI

El coeficiente de GINI mide la concentracion del ingreso entre diferentes capas poblacionales, y
esto sirve como alerta para manifestar el grado de desigualdad y la cantidad de poblaciéon a
quien es necesario atender para reducir dicha desigualdad. Este coeficiente toma valores de 0 a
1y mientras mas cercano a 1 sea, mayor desigualdad existe en la distribucion del ingreso.

Cuadro 8. Coeficiente de GINI, CONEVAL, 2000-2005

POBLACION TOTAL DESIGULADAD 2000 DESIGUALDAD 2005
RAZON DE RAZON DE RAZON DE RAZON DE
INGRESO DEL 10 % INGRESO DEL INGRESODEL 10 INGRESO DEL
POBLACION2000 POBLACION 2005 gﬁﬁFlC'ENTEDE MASRICOENTRE 5%MASRICO SSET,L?'ENTE %MASRICO 5%MASRICO
EL10% ENTREEL5% ENTREEL10% ENTREEL5%
MASPOBRE MASPOBRE MASPOBRE MASPOBRE
46,344 56,573 0.453 18.1 32.1 0.3884 11.3 17.9

Fuente: CONEVAL (Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social).

Los datos disponibles sin embargo son muy interesantes, ya que en 2000, el 5% de la poblacion
ganaba 32 veces mas que el 5% mas pobre, mientras que para 2005, esa relacién habia bajado
al casi 18 veces, y puesto que el IDH muestra un avance en el municipio para los dltimos 5
afos, cabe suponer que eso implica una mejora del ingreso de los individuos mas pobres y no
una reduccién del ingreso de los mas ricos.

Seguridad

El delito mas comun en Tizayuca es el robo, el cual se ha incrementado de manera constante
hasta alcanzar 772 robos denunciados al 2009, que es el tltimo afio con informacion disponible.

Analizando por separado la informacion sobre lesiones, robo y homicidios, desde 1995 hasta el
2008, aparecen una serie de contradicciones en los datos proporcionados por INEGI. En 2000,
2002 y 2008 aparecen mas sentenciados que presuntos delincuentes. Lo mismo sucede en el
caso de robo, en los afios 1996 y 2002. En el caso de homicidio, hay mas sentenciados que
delincuentes registrados en los juzgados del fuero comun en los aflos1995, 2003 y 2007
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Seguridad Vial

El crecimiento del nimero de vehiculos registrados en el Municipio de Tizayuca a partir de 1994,
ha sido exponencial aunque en el afio 2009 decrece un poco. El numero de vehiculos pasoé de
5,552 en 1994 a 27,991 en 2010 (ver gréafico 4). A pesar de tan enorme crecimiento, el nUmero
de accidentes es muy reducido, segun las estadisticas disponibles de INEGI.

Segun el Consejo Nacional para la Prevencion de Accidentes (CENAPRA), Hidalgo ocupé en
2008 el decimoséptimo lugar nacional en nimero de accidentes vehiculares, con una tasa de
mortalidad por dicha causa de poco mas de 25.3.

Tizayuca ocupa el tercer lugar estatal en cuanto a parque vehicular registrado, segun
CENAPRA con 57,709 vehiculos entre motocicletas, autos y camiones y camionetas de servicio
y es uno de los cuatro municipios en los que se concentra casi el 40% del parque vehicular en el
Estado de Hidalgo. Sin embargo, no es uno de los municipios con mayor nimero de accidentes,
ya que en 2009, con 27,983 autos registrados soélo tuvo 33 accidentes vehiculares.

Grafico 4. Namero de vehiculos registrados en circulacion (1994-2010)
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Fuente: INEGI, 2010

Administracion de Justicia

Segun datos del INEGI, para 2009 habia seis Agentes y dos Agencias del Ministerio Publico para
servir a una poblacion de 97,461 habitantes, lo que equivale a un agente por cada 16,240
habitantes.

En 2010, el municipio tuvo un gasto per capita en seguridad de $278.50 mientras que en
administracion, o sea, operacion del municipio, el gasto per cépita fue de casi $270.00
No existe ningun Centro de Rehabilitacion Social (CERESO) en el municipio.

3. MEDIO ECONOMICO

a. Poblacién Econdmicamente Activa (PEA)

En el grafico 5 se muestra la evolucion de la PEA (Poblacion Econdmicamente Activa), en el
periodo 1990-2010. Llama la atencion esta disminucion de la PEA, ya que los indicadores
analizados previamente, como el IDH o el indice de marginaciéon, mostraron mejores valores
para Tizayuca que para el resto del Estado de Hidalgo.

Grafico 5. Evolucion de la poblacién ocupada (porcentaje).
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De igual manera la Poblacion Econémicamente Inactiva ha tenido una reduccién a partir de 2000
de 1.45% en una década (ver grafico 6).
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Cuadro 9. Poblacion Econdmicamente Activa 1990 - 2010

PEA
2000
Nacional 24,063,283 34,154,854 44,701,044
Hidalgo 508,551 137,223 1,008,815
Tizayuca 9,103 17,498 Sielo

Fuente: INEGI, censos de poblacién y vivienda

Mas adelante, analizando los datos de actividad econémica y el valor de la produccién de todos los
sectores se va a encontrar que la PEA en realidad no pertenece en su mayoria a Tizayuca y trabaja fuera
del municipio, pero los migrantes benefician grandemente a Tizayuca, debido a su salario, nivel de
estudios y demas indicadores. Ver Gréfico 6.

Grafico 6. Evolucién de la pea y poblacion no activa econ6micamente (porcentaje)
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Fuente: INEGI, 2010

Sectores de la Economia

A partir de 1990, el sector primario inicié un descenso significativo en su participacion de la PEA,
como se puede observar en el grafico 7. Dicho sector pas6 de ocupar casi el 15% de la PEA en
el afio 1990 a ocupar solo el 2.35% en el 2010.
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Grafico 7. Evolucién de la pea por sector (porcentaje), 2000-2010.
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Fuente: INEGI, 2010

Dentro del sector primario, la actividad agricola de siembra de trigo, maiz, alfalfay el resto de
los cultivos nacionales son los que tradicionalmente han contribuido con mayor valor a la
agricultura (ver gréfico 8). EIl valor mas alto por ha, histéricamente ha sido la alfalfa, pero en
afos recientes muestra una tendencia a la baja. La alfalfa es un cultivo que debe evaluarse
antes de sembrarlo dentro de la Zona de Tizayuca, debido a la carencia de agua, ya que
necesita enormes cantidades de agua para desarrollarse adecuadamente.

Le sigue el maiz, cuyo valor por hectareas es mayor que el del trigo y el resto de los cultivos
nacionales, pero que aun asi ha mostrado altibajos histéricos en los afios de1998, 2002 y 2005.

Grafico 8. Valor anual por cultivo en miles de pesos (1994-2009)

e A
[\
A
N WA
5000 /\__/ u \V/

0 1 T T T 1
1994 1995 199 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Miles de pesos em=\/3l0r maiz en grano*®
Valor trigo en grano*
e===\/a3lor resto cultivos nacionales*®

Fuente: INEGI, 2010

En el afio 2007, segun el Censo Econdmico, de las 769 unidades de produccion registradas en
Tizayuca, 474 se dedicaban a la agricultura, 3 a cria de animales, 2 a recoleccién de productos
silvestres y 20 a otras actividades, lo que significa que solo 499 de las unidades registradas
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estaban en algun tipo de actividad. De las unidades en activo 445 de ellas manifestaron tener
algun tipo de problema, 388 de ellas manifestaron pérdidas por cuestiones de clima, cien por
altos precios de insumos y 53 por falta de capacitacion.

Por lo que respecta a la ganaderia, desde 1997, la produccion de leche, seguida por la
produccién de carne en canal de bovino, son las dos actividades que generan mayores ingresos.
Sin embargo, la produccion de leche tiene un valor mayor a todo el resto de las actividades de
ganaderia combinadas y desde 1997 hasta 2009, poco méas de una década, casi duplicé su
valor, alcanzado alrededor de 721 millones de pesos en 2009. Hay que recordar sin embargo,
gue el precio en términos de contaminacion que se ha pagado dentro del Municipio ha sido muy
alto y después de varias décadas de produccion, el sector ganadero debe hacerse cargo de sus
impactos ambientales.

Segun informacién censal, en 1990 el 37% de la poblacién se dedicaba al sector secundario y
para el 2000 crecid hasta alcanzar el 40%. Es el sector que mas personal ocupa por unidad y el
que mejor salario otorga, el doble que el resto de los demas sectores, asi como el mas rentable y
con menos personal no remunerado por unidad ocupada (ver cuadro 10).

Cuadro 10. Censo econdmico 2009, por sectores econdémicos

CONCEPTO SEC SECTOR SECTOR

SERVICIOES

PROMEDIO DE ESTAELECIMIENTOS

POR MAMNZAMNA 0.77 2.82 2.35
PROMEDIO DE PERSONAL OCUPADO

POR UNMIDAD ECOMNGOMICA 30.7 3 4.4
RELACION INGRESD GASTO

(PORCENTAJE) 126.9 107.7 133.6

REMUNERACION PROMEDIO POR

PERSONA OCUFPADA REMUNERADA,

(MILES DE PESOS) 100 52.52 52.52
PERSOMNAL NO REMUNERADO COMN

RESFECTO AL PFPERSONAL OQCCURPADO

TOTAL (%) 4.9 55.4 42.5
MUMERC DE UNIDADES OCUPADAS CONFIDEMNCIAL 1400 1164
TOTAL DE PERSQONAL OCUPADO COMNFIDEMCIAL 4232 5058

Fuente: INEGI, 2010

En cuanto al sector terciario, el crecimiento de servicios tales como Institucion Bancaria,
hoteles, restaurantes y otros comercios, ha sido raquitico (ver grafico 8), sobre todo si pensamos
gue entre 2005 y 2010 la poblacién municipal casi se duplicé.

Las sucursales de la banca comercial pasaron de 3 a 9 entre 2002 y 2009 y los cuartos de hotel
pasaron de 121 a 142 durante el mismo periodo. El resto de los servicios ha crecido muy poco,
en especial los mercados y comercios, por lo que se asume que las personas cubren sus
necesidades en este rubro fuera del municipio, por lo que existe un area de oportunidad de
crecimiento en este caso.
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Grafico 9. Establecimientos de servicios (1994-2009)
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Fuente: INEGI, 2010

La informacion disponible para los censos de 1990 y 2000 permite ver que en esa década hubo
una baja de casi 6 puntos en el grupo que ganaba sé6lo un salario minimo. Al mismo tiempo, se
tuvo un crecimiento de casi tres puntos en el grupo de salarios de 3 a 5 SMN y uno de casi 2
puntos entre el grupo de salarios de 5 -10 SMN (ver cuadro 11).

Cuadro 11. Evolucién salarial 1990-2000

SALARIOS 1990 2000
15M 15.66 8.81
1-3 5M 61.15 58.65
3-5 5M 11.81 14.22
5-10 5M 4.9 6.85
MAS de 10 SM 1.94 2.72

Fuente: CENSOS INEGI

Cuadro 12. Personal ocupado, personal remunerado y salario medio anual (pesos), censo
econdmico 2009

COMERCID AL POR MAY DR 415 B2B028 GE2

COMERCH) AL FOR MEMNOR 1Me 4TE41.73 580
SERVICIOS FINANCIERDS ¥

SEGUROS 10 123200 22
TRANSPORTE , DORREO ¥

ALMACENAMIENTO aay GAG1E.19 B9
COMSTRUCCION 2464  127T584.42 2510
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 8832  100666.37 11677
SUMIMNISTRC ENEGIA ELECTRICA,

AGUAY GAS POR DUCTO T 19671.43 T
MINERIA 2073 BOB20.84 4027
INMOBILIARIA Y ALQUILER 13 2882308 B4
SERVICIOS PROFESIONALES 122 49400 .84 263
SERVICIOS EDUCACION 255 51976.47 e
SERVICIOS SALLID 213 AT047 58 48T
RECREACION ¥ ESPARCIMIENTO 25 3484000 L1
ALDJAMIENTO ¥ ALIMENTO 41 2507193 17T
OTROS SERVICIOS Ta5 2E8T1BAT 1541
SERVICID MANEJOQ DE RESIDUDS E32 G257 44 1061
INFORMACIIN ¥ MEDIOS T BTAn " Fuente: INEGI, 2010
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Gasto Publico Municipal 1994-2012

En el grafico 10 se muestra la evolucion de los ingresos y egresos del Municipio de Tizayuca a lo
largo de 16 afios. Es claro como el dinero que ingresa se gasta en su totalidad.

Grafico 10. Ingresos y egresos del municipio de Tizayuca 1994-2010
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Fuente: INEGI 2010

Lo importante en este caso, es ver cuanto de este dinero se utiliza para obras publicas y de
beneficio social. En el gréfico 11, se observa que éste gasto social es una parte menor de los
egresos totales del municipio.

Grafico 11. Comparacion de ingresos municipales y egresos en obra publica (miles de pesos)
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Fuente: INEGI, 2010

Para 2012, el presupuesto anual del municipio sera de $139, 969,332.93 de pesos, de los cuales
el 24.56% se destina a la Direccién de Obras Publicas, el 19.39% a Policia y proteccion civil,
18.79% a la Secretaria de Administracién y el 11.36% a la Secretaria de Finanzas. Entre esas
cuatro dependencias se concentra 74.1% del gasto anual municipal. Cabe mencionar que el
Municipio de Tizayuca cuenta con 29 dependencias en total y 17 de ellas no reciben ni el 1% del
presupuesto anual municipal, lo cual limita su impacto real.

Los ingresos municipales por concepto de impuestos muestran una enorme fluctuacién entre
1994 y 2010, como se observa en el grafico 12. En 2006 alcanz6 el 40.94% del ingreso
municipal anual. A partir de 2005 se puede decir que se ha mantenido alrededor de 30% anual
con un méaximo de 40.94 en 2006.

Grafico 12. Ingresos municipales captados por impuestos (miles de pesos)
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Inversion publica 1994-2010

Con informacién de INEGI, se obtuvo el historial de inversion publica en el Municipio de Tizayuca
desde 1997 hasta 2010, para los rubros de urbanizacién y medio ambiente, desarrollo
econdmico y desarrollo social. En los gréaficos 13 y 14, observamos que ha habido dos periodos
de alta inversion, el 2002 y el 2007-2008 y a partir de ese momento, hubo un declive muy fuerte,
a pesar de la evidente necesidad de continua inversion publica en aspectos ambientales,
econdmicos y urbanos.

4. MEDIO FiSICO CONSTRUIDO

a. Sistemade Localidades y Crecimiento Historico

La Jurisdiccién Tizayuca cuenta con 79 localidades de las cuales 49 de ellas tienen una
poblacion de 1 a 249 habitantes que representan el 1.10% de la poblacion; 8 localidades de 250
a 499 habitantes siendo el 1.85% del total de poblacion; 4 localidades de 500 a 999 habitantes
con representacion del 2.59% del total; 4 localidades de 1000 a 2,499 habitantes representando
el 4.26%; 7 localidades de 2,500 a 4999 habitantes concentrando al 17.94% de la poblacion, 4
localidades de 5,000 a 9,999 habitantes siendo el 18.29% de la poblacion; 1 localidad de 10000
a 14999 (10.53%) de la poblacion; 1 localidad de 15,000 a 29,999 habitantes (12.63% del total
de la poblacién); y 1 localidad de 30,000 a 49,999 habitantes representando el 30.81%. Es de
suma importancia reconocer las 3 localidades en el municipio de Tizayuca, siendo estas
Hacienda de Tizayuca, Don Antonio y Tizayuca. (Ver Mapa D13. Asentamientos Irregulares).

La imagen urbana del Municipio de Tizayuca en general es desordenada y horizontal. No hay
una imagen que defina al municipio. No existe un reglamento de construccion municipal que
establezca la normativa para la rehabilitacion, restauracion y remodelaciéon de los elementos de
interés actual y las construcciones futuras; asi como tampoco existe un reglamento de imagen
urbana que establezca el estilo arquitectonico que debera prevalecer en todas las localidades del
municipio.

Vivienda

En el municipio se contaba con un total de 47,483 viviendas para el afio 2010, representando
casi el 10% del total de la vivienda del Estado de Hidalgo de las cuales 25,329 eran habitadas.
Teniendo un incremento Promedio Anual de Vivienda de 1,470 viviendas, representando el 8%
con respecto al Estado de Hidalgo. Ver cuadro D13.
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Cuadro 13. Estadistica de Vivienda

ESTADISTICA DE VIVIENDA

VIVIENDA
HABITADA VIVIENDA TOTAL
1990 2000 2010 2010
NACIONAL 16,197,802 21,954,733 28,614,991 35,617,724
HIDALGO 367,400 494,317 669,514 892,760
TIZAYUCA 6,233 10,626 25,329 47,485

Fuente: INEGI CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2010.

La tasa de crecimiento de la vivienda del 2000 al 2010 fue del 9.07%, sin embargo para el afio
2011 fue del 16.15%. El porcentaje de crecimiento del 2000 al 2010 fue del 138% y de viviendas
totales fue del 347%. Ver Cuadro 14.
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Cuadro 14. Tasa de Crecimiento en la Vivienda

TASA DE CRECIMIENTO EN LA VIVIENDA HABITADA

TASA DE TASA DE
INCREMENTO INCREMENTO
DE LA PEA DE LA PEA

1980-1990 1990-1995 1990-2000 2000-2010 1990-2000 2000-2010

NACIONAL 2.98% 3.69% 3.09% 2.68% 3.56% 2.73%
HIDALGO 3.01% 3.08% 3.78% 3.19%
Habitada TIZAYUCA 5.48% 9.07% 6.75% 7.94%

Fuente: INEGI CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2010.

Cuadro 15. Numero de Habitantes por

NUMERO DE HABITANTES POR VIVIENDA

1990 2000 2010
NACIONAL 5.02 4.44 3.93
HIDALGO 5.14 4.52 3.98
TIZAYUCA 4.86 4.36 3.85

Vivienda.
Fuente: INEGI Censo De Poblacién Y Vivienda 2010.

5. PRONOSTICO DE DESARROLLO URBANO
Las previsiones de crecimiento urbano de la ciudad de Tizayuca implican un analisis complejo.

Cuadro 16. Numero de habitantes del Municipio contra el estado y nacional

Edo/Mun 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Nacional 25,791,017 34,923,129 48,225,238 66,846,833 81,249,645 97,483,412 112,336,538
Hidalgo 850,394 994,598 1,193,845 1,547,493 1,888,366 2,235,591 2,665,018
Tizayuca 5,096 6,037 8,703 16,454 30,293 46,344 97,461

Fuente: INEGI Censo De Poblacion Y Vivienda 1950 A 2010.

Tradicionalmente se ha partido de las proyecciones de crecimiento poblacional. Manteniendo la
cifra de 2000 a 2010, que fue del 7.72% anual en el Municipio de Tizayuca, la poblacién creceria
en 30 afos, hasta el 2040 a 906,448; es decir un aumento del 930%, con respecto a los 97,461
habitantes registrados en el censo 2010. (Ver Cuadros 17 y 18).
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Cuadro 17. Proyeccidon de crecimiento poblacional contra el estado y nacional

TASA DE

CRECIMIENTO

POBLACIONAL

1950-1960 1960-1970 1970-1980 1980-1990  1990-2000  2000-2010
Nacional 3.08% 3.28% 3.32% 1.97% 1.84% 1.43%
Hidalgo 1.58% 1.84% 2.63% 2.01% 1.70% 1.77%
Tizayuca 1.71% 3.73% 6.58% 6.29% 4.34% 7.72%

Fuente: Elaboracion propia en base a informacién de INEGI.

Manteniendo constante la tasa de habitantes por vivienda, que en 2010 fue de 3.85, tendriamos
gue en el periodo se creceria en promedio 808,987 habitantes, o 210,126 viviendas; con un
promedio aritmético de 7,004 por afio. Ver Cuadro 18.

Cuadro 18. Promedio de crecimiento de habitantes anual

Nacional Hidalgo Tizayuca TIZAYUCA
Porcentaje
1.43% 1.77% 7.72% estatal
2010 112,336,538 2,665,018 97,461 3.66%
2011 113,941,011 2,712,258 104,982 3.87%
2012 115,568,399 2,760,334 113,083 4.10%
2013 117,219,032 2,809,264 121,810 4.34%
2014 118,893,240 2,859,060 131,210 4.59%
2015 120,591,360 2,909,739 141,335 4.86%
2016 122,313,734 2,961,316 152,242 5.14%
2017 124,060,708 3,013,808 163,990 5.44%
2018 125,832,634 3,067,230 176,645 5.76%
2019 127,629,867 3,121,599 190,276 6.10%
2020 129,452,771 3,176,932 204,960 6.45%
2021 131,301,710 3,233,246 220,776 6.83%
2022 133,177,057 3,290,558 237,813 7.23%
2023 135,079,189 3,348,885 256,165 7.65%
2024 137,008,489 3,408,247 275,933 8.10%
2025 138,965,344 3,468,661 297,226 8.57%
2026 140,950,149 3,530,146 320,163 9.07%
2027 142,963,302 3,592,720 344,869 9.60%
2028 145,005,208 3,656,404 371,482 10.16%
2029 147,076,279 3,721,217 400,149 10.75%
2030 149,176,930 3,787,178 431,028 11.38%
2031 151,307,584 3,854,309 464,290 12.05%
2032 153,468,669 3,922,630 500,119 12.75%
2033 155,660,621 3,992,161 538,712 13.49%
2034 157,883,880 4,062,925 580,284 14.28%
2035 160,138,893 4,134,944 625,064 15.12%
2036 162,426,113 4,208,239 673,299 16.00%
2037 164,746,002 4,282,833 725,257 16.93%
2038 167,099,025 4,358,750 781,224 17.92%
2039 169,485,655 4,436,012 841,510 18.97%
2040 171,906,373 4,514,644 906,448 20.08%

Fuente: Elaboracion propia en base a informacién de INEGI.
a. Proyeccion en Base a Demanda Agregada de Vivienda y Politica Urbana

La otra forma de calcular la demanda de crecimiento urbano tiene que ver con el método de la
demanda agregada de vivienda, la cual se han demostrado mas cercana a la realidad del
mercado. Siendo una Zona Metropolitana, la demanda agregada tiene que ser calculada a nivel
de los municipios que conforman la Zona Metropolitana, y posteriormente discernir qué
porcentaje de la demanda total podria ubicarse en el Municipio en estudio. Ver Cuadro 19.

Cuadro 19. Proyeccion de Demanda Potencial para Tizayuca.
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PRESION MIGRACION DEMANDA

DEMANDA INTERNA DE  DEL VALLE DE POTENCIAL VIVIENDA
PROYECTADA DEMANDA MEXICO TOTAL AGREGADA VIVIENDA TOTAL
2010 24240
30 2011 831 3,650 4,481 4,481 28,721
29 2012 906 2,813 3,718 8,199 32,439
28 2013 831 2,206 3,037 11,237 35,477
27 2014 796 2,533 3,329 14,566 38,806
26 2015 805 2,433 3,238 17,803 42,043
25 2016 756 2,430 3,185 20,988 45,228
24 2017 733 2,593 3,326 24,314 48,554
23 2018 756 2,509 3,265 27,579 51,819
22 2019 702 2,545 3,247 30,826 55,066
21 2020 777 2,679 3,456 34,282 58,522
20 2021 764 2,432 3,196 37,478 61,718
19 2022 848 2,753 3,601 41,078 65,318
18 2023 868 2,486 3,354 44,432 68,672
17 2024 925 2,778 3,703 48,136 72,376
16 2025 953 2,683 3,636 51,772 76,012
15 2026 902 2,495 3,397 55,168 79,408
14 2027 909 2,580 3,489 58,657 82,897
13 2028 951 2,447 3,398 62,055 86,295
12 2029 935 2,393 3,328 65,383 89,623
11 2030 1,093 2,454 3,546 68,930 93,170
10 2031 1,098 2,377 3,474 72,404 96,644
9 2032 1,092 2,624 3,716 76,120 100,360
8 2033 1,070 2,506 3,576 79,696 103,936
7 2034 1,099 2,582 3,681 83,377 107,617
6 2035 1,038 2,433 3,521 86,897 111,137
5 2036 1,084 2,515 3,599 90,497 114,737
4 2037 1,050 2,486 3,535 94,032 118,272
3 2038 1,019 2,501 3,519 97,551 121,791
2 2039 957 2,503 3,459 101,011 125,251
1 2040 885 2,456 3,341 104,351 128,591
TOTAL 27,425 76,927 104,351

Fuente: Elaboracion propia en base a informacién de INEGI censos 2000 y 2010.

Un reto importante para el Municipio sera no solo frenar el crecimiento explosivo de la vivienda,
sino buscar equilibrar el tipo de vivienda para que se incluya vivienda de Interés Social, pero
también Media y Residencial. Para ello, sera fundamental establecer una estrategia de control
via densidades y fomento de la construccion de equipamiento y zonas industriales. Conforme a
este andlisis, los compradores de vivienda nueva fundamentalmente son hogares a partir de 2
salarios minimos.

Cuadro 20. Proyecciones de Demanda de Vivienda Nueva en el Municipio de
CORTO MEDIANO LARGO
PLAZO PLAZO PLAZO

(2013-  (2019- (2030-
INGRESOS DE 2018)  2029) 2040)
COMPRADORES VIVIENDAS 24281 47,229 48,130
1A2SM 3% 810 1,575 1,605
2A3SM 34% 8,183 15,916 16,220
3A5SM 34% 8205 15960 16,265
5A7SM 10% 2,498 4,858 4,951
7A10SM 7% 1,665 3,239 3,300
10A 155M 7% 1,753 3,409 3,474
TizayucaMAS DE 155M 5% 1,168 2,273 2,316

Fuente: URBIDATA, en base a informacion censal 2000 y 2010
Transformado a niveles de vivienda, la distribucién propuesta es la siguiente:

Cuadro 21. Proyecciones de Demanda de Vivienda Nueva en el Municipio de Tizayuca
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CORTO MEDIANO LARGO
PLAZO PLAZO PLAZO

(2013-  (2019- (2030-
TOTALINCLUYENDO SEGUNDA COMPRA precios 2012 2018) 2029) 2040)

INTERES SOCIAL ECONOMICA Y BAJO INGRESO menos de 234 mi 8,993 17,491 17,825

INTERES SOCIAL TiPICA 234 2 290 mil 8,205 15,960 16,265
INTERES SOCIAL ALTA 290 a 339 mil 2,498 4,858 4,951
MEDIA ECONOMICA 339 a 551 mil 1,665 3,239 3,300
MEDIA 551 a 1,023 mil 1,753 3,409 3,474
MEDIA RESIDENCIAL 1,023 a 1,931 mil 818 1,591 1,621
RESIDENCIAL mas de 1,931 mil 351 682 695
SUMA 24,281 47,229 48,130

Fuente: URBIDATA, en base a informacion censal 2000 y 2010

Ahora bien, independientemente de la demanda agregada potencial, la politica propuesta para el
municipio busca limitar progresivamente la construccion de vivienda de menor valor, con la
finalidad de ir equilibrando socialmente la estructura poblacional. Para ello, se deberé trabajar a
nivel de las densidades de vivienda especificas y la mezcla de uso de suelo para cada poligono
de actuacion. De esta suerte, a Mediano Plazo se buscaria reducir la producciéon de vivienda de
interés social, de menor valor y a Largo Plazo, eliminar por completa la vivienda de interés
social, a fin de que la mezcla final de un porcentaje razonable de vivienda Media y Residencial,
que permita balancear la situacion socio econémica en la localidad, como se muestra en el
cuadro a continuacion:

Cuadro 22. Proyecciones de Demanda de Vivienda Nueva en el Municipio de Tizayuca
CORTO MEDIANO LARGO factor de factor de factorde

PLAZO PLAZO PLAZO ajuste ajuste ajuste
(2013-  (2019- (2030- CORTO CORTO CORTO
TOTAL INCLUYENDO SEGUNDA COMPRA precios 2012 2018) 2029) 2040) TOTAL PLAZO PLAZO PLAZO

INTERES SOCIAL ECONOMICA Y BAJO INGRESO menos de 234mi 8,993 - - 8,993 100% 0% 0%
INTERES SOCIAL TiPICA 234 a 290 mil 8,205 7,980 - 16,185 100% 50% 0%
INTERES SOCIAL ALTA 290 a 339 mil 2,498 4,858 - 7,355 100% 100% 0%
MEDIA ECONOMICA 339 a 551 mil 1,665 3,239 3,300 8,204 100% 100% 100%
MEDIA 551 a 1,023 mil 1,753 3,409 3,474 8,635 100% 100% 100%
MEDIA RESIDENCIAL 1,023 a 1,931 mil 818 1,591 1,621 4,030 100% 100% 100%
RESIDENCIAL mas de 1,931 mil 351 682 695 1,727 100% 100% 100%
SUMA 24,281 21,758 9,090 55,129

Fuente: URBIDATA, en base a informacion censal 2000 y 2010

Impactos Urbanos

En base a las cifras anteriores, los escenarios de crecimiento urbano para el municipio se
moderan, tanto en cuanto al nUmero de unidades, como a su intensidad de uso de suelo. Uno de
los objetivos es obtener una densificacién programada de la ciudad. Actualmente se cuenta con
3,320 hectareas donde se ubican 47,485 viviendas totales (incluyendo deshabitadas) mas 9,137
gue se proyecta fueron construidas entre 2011 y 2012. Con ello obtenemos una densidad media
de 17.06 viviendas por hectarea.

Cuadro 23. Escenarios Urbanos para el Municipio de Tizayuca
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VIVIENDAS

PARTICULA

RES

HABITADAS ESCENARIO DE

EN EL ESCENARIO DE MEDIANO ESCENARIO DE

CENSO INCREMENTO CORTO PLAZO PLAZO (2019- LARGO PLAZO

2010 2011-2012 (2013-2018) 2029) (2030-2040) UNIDADES
CRECIMIENTO DEL PARQUE HABITACIONAL 9,137 24,281 21,758 9,090 Viviendas
CRECIMIENTO EN POBLACION ESPERADA
(3.33 HABS/VIV) 30,426 80,857 72,453 30,270 Habitantes
PARQUE DE VIVIENDAS TOTALES 47,485
PARQUE DE VIVIENDAS HABITADAS 24,240 33,377 57,658 79,416 88,506 Viviendas
POBLACION (3.33 HABS/VIV.) 97,461 127,887 208,743 281,196 311,466 Habitantes
SUPERFICIE OCUPADA ACTUALMENTE 3319.88 Hectareas

Viviendas por

DENSIDAD BRUTA ACTUAL 17.06 hectarea

Fuente: URBIDATA, en base a informacion censal 2000 y 2010

io de Tizayuca
ESCENARIO DE

Cuadro 24. Impactos Estimados para el Municip

ESCENARIO DE MEDIANO ESCENARIO DE
FACTORES DE CORTO PLAZO PLAZO (2019- LARGO PLAZO
AREA URBANIZADA TOTAL CALCULO (2013-2018) 2029) (2030-2040)
VIVIENDA. ALTA 65 Viv/ha 374 Hectareas
VIVIENDA. MEDIA ALTA 40 Viviha 544 Hectareas
VIVIENDA. MEDIA 20 Viv/ha 455 Hectareas
HECTAREAS TOTALES (INCLUYENDO RECICLAJE URBANO) 374 917 1,372
del area
AREA INDUSTRIAL 7% maxima 26 38 32 Hectareas
del area
AREAS COMERCIAL Y DE SERVICIOS 7% maxima 26 38 32 Hectareas
del area
BALDIOS INTERNOS 10% méxima 37 54 45 Hectareas
CRECIMIENTO URBANO DEMOGRAFICO FACTOR 0.83 0.74 0.31
1. Area habitacional neta. Baja densidad 284 Hectéreas
Densidad habitacional neta 85.53 viv/ha
2. Area habitacional neta. Densidad Media 413 Hectareas
Densidad habitacional neta 52.63 viviha
3. Area habtiacional neta. Densidad alta 345 Hectareas
Densidad habitacional neta 26.32 viv/ha

Fuente: URBIDATA, en base a informacion censal 2000 y 2010

Con base a lo anterior, y la aplicacion de una politica de eficientizacion del uso del agua, los
requerimientos de agua potable seran de 0.47 m3/seg en el Corto Plazo; 0.21 m3/seg en el
Mediano Plazo y de 0.07 m3/seg en el largo Plazo, suponiendo que la eficiencia fisica del
sistema de distribucion se incremente de 50% en la actualidad hasta 80% en el largo Plazo; y el
consumo por habitante dia disminuya de 180 litros a 150 litros, en los mismos periodos.

Cuadro 25. Impactos en Infraestructura de Agua Potable y Saneamiento para Tizayuca
ESCENARIO DE ESCENARIO

ESCENARIO DE MEDIANO DE LARGO
INCREMENTO CORTO PLAZO PLAZO (2019- PLAZO (2030
FACTOR UNIDADES 2011-2012 (2013-2018) 2029) 2040)

ABASTECIMIENTO DE AGUA 180 Lts/hab/dia 10,953,201 29,108,422

mts3/seg 0.13 0.34
Eficiencia fisica Corto Plazo 50%
ABASTECIMIENTO DE AGUA 160 Lts/hab/dia 17,834,547

mts3/seg - - 0.21 -
Eficiencia fisica Mediano Plazo 65%
ABASTECIMIENTO DE AGUA 150 Lts/hab/dia 5,675,647

mts3/seg - - - 0.07
Eficiencia fisica Largo Plazo 80%
TRATAMIENTO DE AGUA
(del agua utilizada después de fugas) 55% mts3/seg 0.07 0.19 0.11 0.04
POTENCIAL REUSO O RECICLAJE DE
AGUA (del agua tratada) 80% mts3/seg 0.06 0.15 0.09 0.03

Fuente: URBIDATA, en base a informacion censal 2000 y 2010
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Equipamiento Areas Verdes

De acuerdo a la organizacién mundial de la salud, el area verde debe ser una media de 10 m?
por habitante y las areas verdes de barrio o0 comunitarias, deben situarse a una distancia media
de 500 m de las viviendas.

En el caso de Tizayuca, las areas verdes comunitarias suman 361,665 m?, incluyendo plazas y
centros deportivos. Esto representa apenas 3.7 m? por habitante

El déficit para alcanzar lo recomendado por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS), es de
878,769 m°.

La distribucion y el estado de conservacion de los parques son también de importancia, no sélo
su extension. Los fraccionamientos nuevos, a excepcion del Cid, no cuentan con &reas verdes y
en general con ningun tipo de equipamiento comunitario. En cuanto al estado de conservacion
de los parques, se puede decir que en general es malo en todo el municipio, teniendo un aspecto
de terrenos baldios en lugar de parques o jardines.

Los parques contribuyen a establecer lazos comunitarios, incrementan el valor de las
propiedades alrededor de ellos (entre 6% a 12%) y ademas ayudan a aminorar el fenébmeno de
isla de calor y reducen los picos de inundaciones urbanas. Esto Ultimo es de suma importancia
en el caso de Tizayuca, ya que su topografia muy plana y el grado de pérdida de areas agricolas
a su alrededor lo hacen cada vez més susceptible a inundaciones.

Por ninglin motivo pueden autorizarse nuevos fraccionamientos con menos de 10 m? de area
libre por habitante. Habra que regular la densidad del fraccionamiento para que haya suficiente
area verde en relaciéon con el nimero de habitantes.

Areas Verdes Regionales

Una oportunidad interesante en Tizayuca, lo representan la Presa el Manantial y el Arroyo El
Papalote, que cruzan la zona urbana. Hace apenas una década, la presa constituia un sitio de
recreacion para los habitantes de Tizayuca, que iban a pescar o a refrescarse (investigacion
hemerografica). En la actualidad, la contaminacién del agua impide estas actividades. El
tratamiento previo del agua corresponderia al Gobierno del Estado quien debe proporcionar los
recursos para hacerlo. El control de descargas contaminantes corresponde a Municipio y a la
CONAGUA, quienes deben controlar y normar lo que sucede en la actualidad.

Es urgente que se delimite la zona inundable del arroyo como un area verde municipal y se
impida el asentamiento de viviendas en sus margenes. El aumento de urbanizacién va a generar
mayores volimenes de escurrimientos pluviales y debido al cambio climatico, las lluvias, aunque
escasas, se haran mas torrenciales. Esto significa que en pocos eventos se concentrara la lluvia
de todo el afio. Las dos situaciones combinadas pueden crear desastres urbanos no vistos
previamente en Tizayuca. Se estima que el area inundable puede ser considerada como de 20
metros a cada lado del arroyo (consultar a CONAGUA) y se considera que en la zona de
meandros a la altura de Huicalco, se debe ampliar hasta 30 metros, al igual que aguas arriba en
la zona previa a La Caflada. Hay que comentar ademas que la ubicacion del basurero actual
puede generar escurrimientos muy contaminantes hacia el arroyo, por lo cual se debe considerar
su reubicacion.

La creacién de un parque regional en la zona de la presa y las zonas arboladas del arroyo, asi
como la reforestacion y proteccién de éstas, puede crear un sitio de atractivo suficiente, capaz
de proporcionar ingresos al municipio por concepto de turismo local, lo que es muy escaso en la
actualidad. Se puede crear ademas un circuito deportivo en los margenes del arroyo, que sirva a
toda la poblacion del municipio y aun de las localidades aledafas del Estado de México.

Equipamiento Escolar

En este apartado se presenta la cobertura en términos de tipos de escuelas requeridos para el
municipio, de acuerdo a las Normas Basicas de Planeacién de SEDESOL.

36



" Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Tizayuca”

En el cuadro 26 se presenta el resultado del analisis del equipamiento existente en comparacion
con el requerido, en término de aulas necesarias. El equipamiento indispensable, indicado en
dicho cuadro por medio de un asterisco, se encuentra con un déficit en todos los casos.

Cuadro 26. Equipamiento escolar requerido y existente

REQUERIDO EXISTENTE

EQUIPAMIENTO (AULAS) (AULps)  BALANCE
JARDIN DE NINOS (SEP-CAPFCE) * 148 128 -20
CENTRO DE ATENCION PREVENTIVA DE g 0 P
EDUCACION PREESCOLAR (CAPEP)*

ESCUELA ESPECIALIZADA PARA ATIPICOS 5 0 5
(SEP-CAPFCE)™

ESCUELA PRIMARIA (SEP-CAPFCE)* 501 243 -258
CENTRO DE CAPACITACION PARA EL 1 0 1
TRABAJO (CECAT) (SEP-CAPFCE)*

TELESECUNDARIA (SEP-CAPFCE)** 36 10 -26
SECUNDARIA GENERAL (SEP-CAPFCE)* 11 102 -9
SECUNDARIA TECNICA (SEP-CAPFCE)* 51 36 -15
PREPARATORIA GENERAL (SEP-CAPFCE)* 25 0 -25
PREPARATORIA POR COOPERACION (SEP- ) 0 P
CAPFCE)*

COLEGIO DE BACHILLERES (SEP-CAPFCE)** 9 11 2
COLEGIO NACIONAL DE EDUCACION

PROFESIONAL TECNICA (CONALEP) (SEP- 5 14 9
CAPFCE)*

CENTRO DE ESTUDIOS DE BACHILLERATO g 0 9
(SEP-CAPFCE)™

CENTRO DE BACHILLERATO TECNOLOGICO

INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS (CETIS) (SEP- 12 15 3
CAPFCE)*

CENTRO DE BACHILLERATO TECNOLOGICO ) 0 5
AGROPECUARIO (CBTA) (SEP-CAPFCE)*

INSTITUTO TECNOLOGICO (SEP-CAPFCE)** 5 0 -5
UNIVERSIDAD ESTATAL (SEP-CAPFCE)** 40 32 -8
UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NACIONAL (UPN) A 0 4

(SEP-CAPFCE)*

Fuente: Elaboracion propia, en base a normas de SEDESOL.

Una secundaria y preparatoria debe situarse desde uno y medio hasta dos y medio kilometros
caminando y una distancia maxima de viaje de una hora, ya sea caminando, o cuando se utilice
transporte publico. Es deseable que se establezca el uso obligatorio de transporte escolar y que
se verifiquen las distancias de traslado, para evitar congestionamientos de transito a las horas de
entrada y salida de planteles.

Equipamiento de Salud

En el cuadro 27 se muestran con asterisco los equipamientos indispensables con los que debe
contar el Municipio de Tizayuca, asi como su situacién de balance, déficit o superavit. Se
observa que se requieren 22 camas en equipamientos indispensables en total: 15 para un
Hospital General de la SSA y 7 de un Hospital General del IMSS. En cuanto a Unidad de
Medicina familiar faltan 10 consultorios para el IMSS y dos para el ISSSTE. Sélo en centro de
Salud Urbano se ve un superavit de consultorios

Cuadro 27. Equipamiento de salud requerido y existente.
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Unidad Basica de

Equipamiento Servicio (UBS) Requerido  Existente Balance

CENTRO DE SALUD URBANO (SSA)* CONSULTORIO 3 16 13 SUPERAVIT
HOSPITAL GENERAL (SSA)* CAMA 16 1 -15  DEFICIT
HOSPITAL DE ESPECIALIDADES (SSA) S/C SIC S/l SI S/B
UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR CONSULTORIO 10 0 -10 DEFICIT
(IMSS)*
HOSPITAL GENERAL (IMSS)* CAMA 41 34 -7 DEFICIT
HOSPITAL DE ESPECIALIDADES sic sic s/ si SB
(IMSS)*
UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR .
(ISSSTE)" CONSULTORIO 3 1 -2 DEFICIT

. - SALA DE PARTOS Y ) .
MODULO RESOLUTIVO (ISSSTE) CIRUGIA MENOR 1 0 1 DEFICIT
PUESTO DE SOCORRO (CRM)** CARRO-CAMILLA 15 0 -15 DEFICIT
CENTRO DE URGENCIAS (CRM)** CAMA 15 0 -15 DEFICIT
HOSPITAL DE 3ER NIVEL (CRM)** CAMA 15 0 -15 DEFICIT

Fuente: Elaboracion propia, en base a normas de SEDESOL.
Equipamiento de Comercios y Abastos

Para asegurar un desarrollo sostenible se debe promover la ubicacion de comercios de barrio,
regulando fuertemente los que puedan ser riesgosos o0 generen emisiones de ruidos, polvos o
sustancias contaminantes.

La idea es que a una distancia de entre 500 hasta 1200 metros se puedan cubrir las
necesidades de compra diarias de las familias. En tal sentido, autorizar la existencia de tiendas,
salones de belleza, farmacias, papelerias y librerias, panaderias pequefios restaurantes, y otros
similares en las cabeceras de manzana y/o sobre las arterias principales del barrio, permitiendo
la existencia de locales comerciales incluidos en el disefio y construccién de viviendas, evitara
desplazamientos innecesarios que se traducen en pérdida de tiempo, dinero e incremento de
emisiones contaminantes en caso de uso de vehiculos. Es necesario cambiar la idea de la
exclusividad de la vivienda y su mayor plusvalia en funcién de la inexistencia de comercios
locales.

En el cuadro 28 se presentan los equipamientos comerciales minimos deseables, en términos de
metros cuadrados requeridos.

Cuadro 28. Equipamiento comercial minimo requerido y existente

EQUIPAMIENTO REQUERIDO (M2)  EXISTENTE (M2) BALANCE
PLAZA DE USOS MULTIPLES SECOF! (TIANGUIS 1013 SIS

O MERCADO SOBRE RUEDAS) (SECOFI)*

MERCADO PUBLICO (SECOFI)* 2900 2700 -200
TIENDA O CENTRO COMERCIAL (ISSSTE)* 322 0 -322
FARMACIA (ISSSTE)* 107 0 -107
TIENDA CONASUPO (CONASUPO)* 7 (TIENDA) 13 (TIENDA) 6

NOTA: S/L sin lineamientos
Fuente: Elaboracion propia, en base a normas de SEDESOL.

El radio de servicio de estos equipamientos varia desde 15 km o 30 minutos de distancia de
manejo para el tianguis semanal, hasta 1.5 km para la tiendas y farmacias del sector publico.
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.  DIAGNOSTICO ESTRATEGICO

Ver Mapa D25. Sintesis del Diagnostico.

Cuadro 29. Diagrama de FODA (Fortalezas Oportunidades Debilidades Amenazas).

Fortalezas Oportunidades Debilidades Amenazas
UBICACION ATRACTIVOS AGUA POTABLE: ZONAS INUNDABLES.
PRIVILEGIADA: NATURALES:
Se surte de pozos propios En el caso que no se
Ubicacion La Presa El Manantial y la alteracién de los patrones de | hagan obras hidraulicas al

intermedia entre la representa la oportunidad de infiltracion debido a la norte del estado, se presenta

Ciudad de Méxicoy la
Ciudad de Pachuca.

Comunicacion vial
entre estas dos ciudades
por diferentes medios de
transporte.

Cercania con el
Arco Norte.
Vinculada con vialidades
regionales importantes

crear un corredor de
biodiversidad, actividad
recreativa y proteccién de los
servicios ambientales del agua.
En el Rio Papalote se cuenta
con un sitio adecuado para una
planta de tratamiento.

Las aguas tratadas
pueden usarse también para
riego agroforestal, que es una
actividad apta y productiva en la
zona, debido a sus condiciones
de clima y fertilidad.

aumento de la demanda, pueden

urbanizacion, asi como el

significar que la poblacién

carezca de agua suficiente en el

futuro cercano o limitara su
crecimiento urbano.

Sectores de
abastecimiento: redes no
conectadas de diferentes

estados de mantenimiento y
calidad.

Tanques de
almacenamiento insuficientes.

Plantas de Rebombeo:
Red antigua, junto con red
nueva. No hay informacion de
cémo estan las redes.
Falta de cultura del agua: la falta
de medicién del uso del agua
para su cobro adecuado ha
hecho poco importante el
tratamiento del agua y su
medicion.

Los proyectos propuestos
en relacion al abastecimiento de
agua, se limitan a proponer
obras civiles, sin entender la
dindmica del ciclo del agua y la
necesidad de proteger la cuenca
de contaminacion y sobre
explotacion.

Debido al clima hay poca
precipitacion pluvial y poca
recarga al acuifero, el cual se
encuentra sobre explotado en el

doble de su capacidad.

Los niveles de
contaminacion del agua
superficial son muy altos.

escurrimientos, lo cual puede

una ZONA de ALTO RIESGO
por inundaciones.

El creciente proceso de
urbanizacion desde la
represa, e incluso desde la
Ciudad de Pachuca, genera
cada vez mayor cantidad de

ocasionar inundaciones

importantes en la parte baja

de la cuenca, dentro de la
ciudad.

DESARROLLO
URBANO:

El 50% del territorio
municipal esta formado
por llanura.
No existe riesgo de
deslizamiento de laderas.

Mercado para
vivienda proveniente de la
Ciudad de México, debido

a que un 28% de la
demanda de la capital, no
esta siendo resuelto ni en
el Distrito Federal ni en la

zona conurbada del
Estado de México.

ATRACTIVOS
ARQUITECTONICOS:

El centro antiguo de la
ciudad se encuentra préximo de
la carretera México - Pachucay
cuenta con la Parroquia Divino
Salvador como iman atractor de

turismo.

DRENAJE SANITARIO:

La red de alcantarillado
sanitario se ha ido construyendo
sin una adecuada planeacion.
Las descargas se realizan en el
rio Las Avenidas.

CONTAMINACION.

cruza la zona metropolitana
de Tizayuca cuenta con dos
pequeiios afluentes de tipo
intermitente: el Rio Papalote
ambos fuertemente
contaminados.

Colocar pozos de
absorcién de recarga de
acuifero, en una zona tan
contaminada crearia un

grave problema de
contaminacion.

El grupo de pozos
denominado Tizayuca —

El rio las Avenidas, que

Pachuca que consta de 25
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Fortalezas

Oportunidades

Debilidades

Amenazas

de ellos en total no cumplié
con las caracteristicas
quimicas en 14 de los pozos
y con las bioldgicas en tres
de ellos en diciembre de

2007. Para 2008, se aumento

el nimero de pozos
analizados, hasta 27 y se
mantuvieron los niveles de
incumplimiento iguales a la
medicién anterior.

MANO DE OBRA
CALIFICADA:

Tradicion de
produccién industrial.
Cercania al proximo

proyecto aeroportuario de
la Regién Pachuca —

NORMATIVIDAD:

Cambios estratégicos en
las politicas publicas del
municipio, pueden llevarlo a
ocupar un lugar mucho mejor
dentro del esquema de
habitacién, recreacién y

ENERGIA ELECTRICA:

Tiene problemas en dar
cobertura de electrificacion tanto
en los nuevos fraccionamientos

como en los asentamientos
irregulares y se presentan
problemas de alto y bajo voltaje.

TASA DE
CRECIMIENTO.

En la década 2000-
2010, la poblacién pasé de
46,344 a 97, 462, lo que
significa una tasa de
crecimiento de 2.10 veces.

Tizayuca. prestacion de servicios urbanos,
gue el que ahora ostenta.
CLIMA. DESARROLLO INFRAESTRUCTURA DESARROLLO
URBANO: VIAL: URBANO.

Cuenta con un clima
agradable.

Existe espacio para el
desarrollo de nuevos
fraccionamientos:
Oportunidades de poligonos de
actuacion.

Aprovechar lotes baldios
para terminales de autobuses
urbanos y estacionamientos
publicos.

La carretera México
Pachuca vy la autopista México
Pachuca divide al municipio en 3
secciones

Se requiere una solucion
integral para:
Vehiculos, estacionamientos
Transporte urbano
Peatones.

No se cuenta con una
comunicacion vial oriente —
poniente suficiente, falta
prevencion en estructura vial
para areas de futuros
desarrollos, ni accesos viales
adecuados para el area contigua
al Centro Antigua.

Falta libramiento desde el
area antigua del municipio al
lado poniente del mismo
Cambios de seccién vial no
correspondiendo a aforos.

Falta calle lateral en los
accesos y salidas de la Autopista
México — Pachuca.

Presenta cruces viales
conflictivos.

Faltan andadores
peatonales.

Falta prevencién en
estructura vial para areas de
futuros desarrollos.

Cambio de uso de

suelo que pasé de agricultura
hacia Zona Urbana, y que se

experimentd en el municipio
implicando casi triplicar el
area urbana previa, Siendo

su principal presion, ya que

Tizayuca gravita més hacia la
Zona Metropolitana del Valle

de México.

ATRACTIVOS
NATURALES.

Existe un rio
pequefio de tipo
intermitente, que viene
desde la Ciudad de
Pachuca, llamado Rio las
Avenidas, que cruza la
zona metropolitana de
Tizayuca y cuenta con
dos pequefios afluentes
de tipo intermitente: el
Rio Papalote.

“El Manantial”,

RESIDUOS SOLIDOS:

Los residuos de los
establos locales producen 1579
ton/dia de estiércol, pudiéndose
aprovechar para proyectos de
construccion de biodigestores,
la creaci6n de un programa de
separacion y reciclaje para la
disposicién de desechos
sélidos.

TRANSPORTE URBANO.

La ciudad es atravesada
diariamente por 1700 autobuses
de pasajeros foraneos.

No se cuenta con un
sistema de transporte publico
eficiente.

No se cuenta con infraestructura
ni  apoyo para transporte
alternativo.

Falta implementar paradas
de autobuses en  puntos
estratégicos.

SALUD.

33,036 habitantes no
tienen cobertura.
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Fortalezas

Oportunidades

Debilidades

Amenazas

ubicada al noreste de la
cabecera municipal de
Tizayuca.

El Rio las Avenidas

ha sido canalizado desde
su entrada en Tizayuca,

hasta la calle Pino
Suérez, en que retoma su
forma natural de
meandros y recupera la
vegetacion en ambas
riberas.

Existe concentracién de
rutas urbanas en zonas de
mayor conflicto
Rutas de transporte de carga
con pavimentos, secciones
inadecuadas y sin orden.

DESARROLLO URBANO.

Falta de politicas urbanas
adecuadas al crecimiento para el
desarrollo acelerado en el
municipio.

Grandes baldios: mayores
distancias de recorrido sin falta
de comunicacion oriente -
poniente.

Existencia de casas
abandonadas.

El 62.5% (60,913) de la
poblacién del municipio naci6 en
otra entidad o pais,
especialmente DF o Estado de
México, y aprovechando
oportunidades laborales
industriales en alguno de esos
dos sitios, o por el valor de la
vivienda, se ha mudado a vivir a
Tizayuca en especial a partir de
2008.

El 33,036 habitantes,
equivalente al 35% de la
poblacion, no tienen cobertura
de salud

Existen 16 unidades de
servicio privado, 9 de ellas con
capacidad de hospitalizacion, 7

s6lo de consulta externa.

RESIDUOS SOLIDOS:

Se producen 85.7 ton /dia
de residuos domésticos.

Los establos locales
producen 1579 ton/dia de
estiércol.

No existe en el municipio
una cultura ni un sistema de
separacion de residuos o de

reciclaje.

NOTA: Construido con recursos propios en base a la informacion obtenida. URBIS

" Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Tizayuca”
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IV. NORMATIVIDAD
1. Objetivos y Metas

a. Objetivos Generales

* Proponer y aplicar un marco juridico municipal, asi como su reglamentacion que regule el
Desarrollo Urbano y el Ordenamiento Territorial.

* Inducir el crecimiento urbano con base en las capacidades reales de oferta de suelo e
infraestructura del municipio, apoyados en el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
del Territorio del Municipio de Tizayuca, Hidalgo.

» Establecer convenios de colaboracion con los organismos federales e internacionales y
acuerdos estatales para fomentar la construccién y financiamiento que permita satisfacer la
demanda de vivienda econdmica, de interés social, de interés medio y abatir los rezagos,
atendiendo prioritariamente a las comunidades y colonias marginadas.

*El mejoramiento del desarrollo urbano a través del ordenamiento de la prestacion de servicios
publicos de calidad, la movilidad sustentable.

*Promover el establecimiento de los mecanismos juridicos e institucionales que permitan
enfrentar los problemas de infraestructura y equipamiento metropolitanos en forma conjunta y
coordinada, con la participacion de los Estados de México y de los municipios de Pachuca,
Tolcayuca, Zapotlan, Tizayuca.

*Promover ante las autoridades federales el mejoramiento y modernizacion de la infraestructura
regional para mejorar las cualidades de ubicacion de Tizayuca y con ello su competitividad, a
través de tres atractores principales:

1. Una red carretera regional eficiente, concebida para dar ventajas logisticas a la
ciudad,

2. Un sistema integrado de comunicaciones y telecomunicaciones, dotado de una
infraestructura tecnologica de acceso multicanal que incluya una red
metropolitana de fibra dptica, para contribuir a convertirla en una ciudad digital 2.

3. Una red de abastecimiento de energia eléctrica y de gas, preparada para el
crecimiento futuro.

Promover una solucién hidrolégica integral para Tizayuca dirigida a hacer un uso eficiente del
recurso del agua en el marco de un balance hidrico regional. Esta incluira los siguientes
componentes:

o Resolver en el corto plazo la problematica del sistema de abastecimiento de agua
potable, al tiempo que se logra la justa reparticion del agua potable en conjunto
urbano.

o Mejorar la eficiencia fisica, hasta lograr el 100% en los organismos operadores de
la distribucién de agua potable y de 100% en la eficiencia comercial del sistema
de abastecimiento.

o Contribuir en el mediano plazo a mejorar la eficiencia en el uso del recurso hidrico
en el campo.

o Promover la recarga de los acuiferos.

o Incorporar soluciones integrales a los problemas de las aguas pluviales urbanas y
su utilizacion para fines sociales y ambientales.

o Establecer los fundamentos institucionales para garantizar la solucion sustentable
y justa del manejo del agua en la region en el largo plazo.

o Lograr justa reparticion de los costos y beneficios del uso del agua entre toda la
poblacion.

o Lograr la optimizacion y ahorro en el uso del recurso, y

o Lograr el saneamiento integral, reliso y reciclaje del agua publica urbana.

b. Objetivos Especificos
1. Desarrollo Urbano

* Ordenar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo a través de la creacion
y reforzamiento de instrumentos que permitan controlar los procesos de crecimiento
urbano y su impacto al medio ambiente.

* Administrar el desarrollo del municipio, en base a poligonos de actuaciéon, que sean
destinados, segun su politica al crecimiento, a la consolidacién, al mejoramiento, a la
conservacion y crecimiento del suelo, a través de un decreto estatal.
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* Frenar el crecimiento explosivo de la vivienda.

» Equilibrar el tipo de vivienda para que se incluya:
* vivienda de Interés Social,
* vivienda Media
* vivienda Residencial.

+ Contar con un sistema eficiente de atencién a tramites y licencias para la construccion y
el desarrollo urbano, basado en el fortalecimiento y la modernizacion institucional, asi
como en la coordinacion Estado-Municipio.

* Obtener una densificacion programada de la ciudad.

2. Infraestructura Vial y Transporte

« Impulsar el desarrollo industrial aprovechando la comunicacion logistica al Golfo (puerto
de Tuxpan) y a la Ciudad de México (via Texcoco) y con las zonas industriales de
Querétaro, Tula, Puebla y Estado de México (Arco Norte).

» Crear una estructura vial funcional para el transporte urbano y el transporte de carga.

* Mejorar la vialidad del area antigua del Centro de Tizayuca a través de soluciones viales
locales y la adecuacion de sistemas de circunvalacion.

* Solucionar los cruces viales conflictivos.

» Impulsar la continuidad vial en los ejes norte — sur y oriente — poniente.

El crecimiento esperado para la ciudad en los proximos afios exigird contar con una

estructura vial completa y basada en los esquemas mas modernos, de disefio, gestion y

operacion de la movilidad urbana. Para lograrlo se debe establecer lo siguiente:

* Una red de movilidad que combine en forma equilibrada, vias regionales que garanticen
una rapida movilizacién de bienes industriales y mercancias.

» Vias de movilidad sustentable, destinadas a dar prioridad al transporte publico.

» Vias metropolitanas vehiculares, donde podran coexistir autos y transporte publico, pero
sin ningun tipo de priorizacion.

» Ubicar algunas zonas consideradas prioritarias para proyectos de movilidad peatonal.

c. Agua Potable y Drenaje Sanitario

» Garantizar la distribucion y potabilizacion del agua, creando los espacios para la
infraestructura necesaria y la programacién para un sistema de manejo de la misma.

* Regenerar el area del Manantial y del rio de las avenidas.

» Consolidar el funcionamiento de la cabecera municipal que garantice la dotacion de
infraestructura, equipamiento y servicios basicos.

d. Turismo

« Impulsar y promover las actividades turisticas en las zonas del centro y patrimonio
histérico, asi como en las areas naturales, creando un nuevo polo de desarrollo eco-
turistico.

* Promover el desarrollo del centro antiguo de la ciudad.

* Promover y Conservar la Parroquia Divino Salvador como iman atractor de turismo.

c. Metas

1. Establecer y fomentar el Desarrollo Urbano del Municipio de Tizayuca.

2. Implantar las estrategias, politicas y acciones urbanas que ayuden a mejorar las condiciones
de calidad de vida de la poblacion, tales como la Matriz de Compatibilidades y Usos del Suelo y
el Reglamento de Usos de Suelo y Zonificacion.

3. Crear los mecanismos de control que faciliten la administracion urbana y regulacién de los
asentamientos humanos, para la toma de decisiones por parte del municipio en la operacion del
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Valle de Tizayuca.

4. Prohibir el establecimiento de los asentamientos irregulares en zonas de riesgo.

5. Establecer un marco juridico para las acciones urbanas del Desarrollo Urbano y del
Ordenamiento del Territorio.
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6. Establecer areas y sitios de valor cultural e histérico consolidado como un patrimonio en
beneficio a la imagen urbana, y del patrimonio cultural de la poblacién.
7. Establecer programas sociales para la generacién de empleos, educacién y salud.

Condicionantes de Planeacion Adoptadas

Es de fundamental importancia la identificacion de todas aquellas Condicionantes de Niveles
Superiores de Planeacién que tienen injerencia sobre el Desarrollo Urbano del Municipio. Para
tal efecto, se analizan los planes e instrumentos de politica publica directamente relacionados
con el desarrollo propuesto; A continuacidon se mencionan los instrumentos de planeacién por
dependencia federal y estatal, que se fueron usando a lo largo de éste documento
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V. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

1. MEDIO AMBIENTE

e El ahorro de recursos y energia, reduciendo costos de producciéon y consumo, asi como
garantizando su disponibilidad para usos futuros.

e La conservacion del clima local.

e Una mayor seguridad ante riesgos naturales como inundaciones.

¢ Un entorno mas sano para la vida, al mejorar la calidad del aire y del agua; y regular los
efectos de la radiacion solar.

e Un entorno mas deseable y con mayor plusvalia al disfrutar de los beneficios estéticos y
recreativos de la naturaleza.

a. Politica

El Municipio tiene como obijetivo la conservacién de las zonas naturales existentes en el territorio
gue incluye los cuerpos de agua, los poligonos susceptibles de rescate y los poligonos
rururbanos.

Recuperar el Manantial y el resto del patrimonio natural. Para evitar posibles inundaciones en la
zona del Manantial y las Zonas de Rio de las Avenidas, la recuperacion de éstas zonas se
vuelve prioridad. Existe un valor estético vinculado a las areas de rio, pudiendo ser un corredor
ripario, por lo que se deben establecer espacios para corredores peatonales, ciclistas, que
comuniquen el municipio de Oriente - Poniente de manera natural. La recuperacion de éste
patrimonio natural también esta motivado a los impactos ambientales respecto a la pérdida de
espacios abiertos, ya que las areas naturales presentan un servicio esencial ante el cambio
climatico, como la filtracion de las aguas pluviales, la reconversion de las emisiones de carbono
y la preservacién de los habitats silvestres.

b. Estrategias

Recuperar los rios que han sido invadidos por construcciones; reparar aquellos cauces a los que
se les ha cambiado su direcciébn y que provocan desbordamientos en tiempos de lluvia. La
manera mas eficiente de manejar los escurrimientos pluviales es siguiendo los patrones
naturales de drenaje. Al mantener los rios libres de obstrucciones y evitar cortes y rellenos
innecesarios en pendientes, se conserva el flujo natural del agua de lluvia desde las zonas altas;
se mitiga su velocidad y puede contenerse, permitiendo su absorcién hacia el subsuelo y
conduccion hacia la red hidrologica natural, reduciendo el riesgo de inundaciones EIl Plan
identifica las cafiadas o cauces principales y secundarios del Municipio y las zonas de
insuficiencia hidraulica donde las areas requeridas para el adecuado desahogo de los flujos
pluviales provenientes de aguas arriba. (Ver Mapa EO05. Estrategia del Medio Ambiente vy
Recursos Naturales)

Dentro del Programa se pretende, dentro de un desarrollo urbano sustentable y aprovechando
las restricciones que se tienen para las construcciones sobre la linea de gas, crear un parque
lineal con un corredor verde, lleno de esculturas y carriles para peatones para el uso de
bicicletas, el cual se crearia dentro de un circuito que va desde el Manantial hasta el extremo
nor-poniente del municipio y subiendo al norte para conectar el Cerro de la Cruz, la Loma de
Tezontle, con el nuevo Subcentro Administrativo y de Negocios que contempla una Gran Plaza
Central.

El Programa identifica otro gran corredor ripario que va desde el Manantial, esta vez hacia su
extremo sur-poniente sobre el Rio de la Avenidas atravesando en un eje oriente-poniente al
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municipio hasta su limite con el Estado de México, aprovechando el cauce de Rio y evitando la
construccién dentro de ésta seccidn para evitar posibles inundaciones con un corredor verde,
con vegetacion natural, carriles peatonales de bicicletas que llevarian a los habitantes del
municipio de ambos extremos y atraviesa el Centro Historico del mismo.

Proteger la zona de montafia como una zona de transicion entre la zona urbana y la zona natural
protegida, manteniendo el uso de suelo ecolédgico y campestre, para actividades de campismo y
evitando la utilizacién del suelo para otros usos.

Tomar una actitud proactiva con respecto a las zonas de preservacion ecoldgica y los espacios
abiertos naturales del Municipio.

Un sistema natural sano regula el clima local y auxilia en la captacion de emisiones de diéxido de
carbono (CO2) y particulas suspendidas a la atmdsfera, conserva el material genético y es
refugio para flora y fauna. Sirve de control de plagas y enfermedades, mitiga las tormentas,
inundaciones y erosiones. A su vez, un sistema natural sano sirve al ser humano como espacio
de recreacién, contemplacion e investigacion. Los suelos mas sanos son los que se conservan
en su estado natural, permitiendo la absorcién de agua de lluvia y recarga de mantos acuiferos.

En resumen, el tener un sistema natural sano reduce el costo de mantenimiento de la ciudad,
reduce los dafios durante tormentas y aumenta la plusvalia de los terrenos. Sin embargo, es un
valor que no se toma en cuenta porque es dificil de cuantificar. En estos tiempos y con la
intencion de reducir el calentamiento global, muchas ciudades del mundo se encuentran
promoviendo este capital y buscando estrategias para aprovechar mejor el recurso natural.
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c. Acciones

El Plan identifica los cauces principales y secundarios del Municipio y el nivel de aguas maximas
de cada uno de éstos. Propone crear un programa de registro de estos cauces para asegurar
que el cauce o su seccidn necesaria para drenar el agua pluvial en las peores tormentas, sea
respetada por las construcciones.

Gestionar y atraer proyectos basados en la conservacion ambiental y desarrollo de politicas
sustentables para la creacibn de ambos corredores que favorecerian tanto la Imagen Urbana
como al Medio Ambiente del Municipio.

Preparacion de un Atlas de Riesgo Municipal en donde no sélo se identifiquen las zonas de
riesgo, sino las obras de mitigacién necesarias para prevenir el riesgo. Esto permitird prevenir
con mas precision accidentes y desastres. (Ver Mapa E12. Estrategia de Drenaje Pluvial)

No permitir las construcciones en esas zonas.

Gestionar y atraer proyectos basados en la conservacion ambiental y desarrollo de tecnologias
limpias en el municipio, e incentivar su certificacion en el Mecanismo de Desarrollo Limpio (CDM)
de la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico (UNFCC) para calificar en
la recepcién de bonos de carbono y aprovechar la remuneracion que se ofrece a través de este
esquema, ademas de patrticipar activamente en el esfuerzo de sostenibilidad internacional.

2. DESARROLLO URBANO

a. Politica

La politica propuesta para el Municipio busca limitar progresivamente la construccion de vivienda
de menor valor, con la finalidad de ir equilibrando socialmente la estructura poblacional, para
ello, se deberd trabajar a nivel de las densidades de vivienda especificas, y la mezcla de uso de
suelo para cada poligono de actuaciéon. (Ver Mapa EO01. Poligonos de actuacion).

Controlar las zonas de mayor densidad. Al controlar las zonas de mayor densidad se asegura un
mejoramiento de la calidad de vida del municipio, al incrementar los usos residenciales,
comerciales y de servicio. Lo que presenta mayores oportunidades y ventajas a los residentes,
ya que unos usos mixtos controlados garantizan la proteccion de un ambiente residencial sano y
fuerte

b. Estrategias

En el mediano plazo se buscara reducir la produccién de vivienda de interés social, de menor
valor. A Largo Plazo, eliminar por completa la vivienda de interés social, a fin de que la mezcla
final de un porcentaje razonable de vivienda Media y Residencial, que permita balancear la
situacién socio econémica en la localidad,
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Los escenarios de crecimiento urbano para el municipio se proponen moderar, tanto en cuanto al
namero de unidades, como a su intensidad de uso de suelo. Ver el cuadro 36, de Escenarios
Urbanos e Impactos Urbanos para el Municipio de Tizayuca. Escenario Metropolitano.

Cuadro 30. Escenarios Urbanos e Impactos Urbanos para el Municipio de Tizayuca. Escenario
Tendencial.

Cuadro 30 a. ESCENARIOS URBANOS. ESCENARIO METROPOLITANO

VIVIENDAS

PARTICULARES INCREMENTO ESCENARIODE ESCENARIODE ESCENARIO DE

CORTOPLAZO MEDIANOPLAZO  LARGOPLAZO UNIDADES
(2013-2018) (2019-2029) (2030-2040)

HABITADASEN EL 2011-2012
CENSO 2010

CRECIMIENTO DEL PARQUE HABITACIONAL 9,137 24,281 21,758 9,090 Viviendas
HABITANTES POR VIVIENDA 3.85 3.6 35 34 3.3

CRECIMIENTO DE POBLACION ESPERADA 32,802 84,985 73,976 29,997 Habitantes

PARQUE DE VIVIENDAS TOTALES 47,485

PARQUE DE VIVIENDAS HABITADAS 25,329 34,466 58,747 80,505 89,595 Viviendas
POBLACION TOTAL 97,461 130,353 215,338 289,314 319,311 Habitantes
SUPERFICIE OCUPADA ACTUAL Y FUTURA 3319.88 3,859 4,585 5,039 Hectareas

DENSIDAD BRUTA ACTUAL Y FUTURA 17.06 20.96 22.39 22.18 Viviendas por hectarea

Fuente: Elaboracion propia.

Cuadro 30 b. IMPACTOS ESTIMADOS PARA EL MUNICIPIO DE TIZAYUCA. ESCENARIO
METROPOLITANO

ESCENARIO DE ESCENARIO DE ESCENARIO DE

FACTORES DE

AREA URBANIZADA TOTAL CALCULO CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
(2013-2018) (2019-2029) (2030-2040)
VIVIENDA. MEDIA ALTA DENSIDAD 45 Viv/ha 540 Hectéreas
VIVIENDA. MEDIA 30 Viv/ha 725 Hectareas
VIVIENDA. MEDIA BAJA 20 Viv/ha 455 Hectareas
HECTAREAS TOTALES (INCLUYENDO RECICLAJE URBANO) 540 725 455
AREA INDUSTRIAL 15%  del rea maxima 81 109 68 Hectéreas
AREAS COMERCIAL Y DE SERVICIOS 7%  del &rea maxima 38 51 32 Hectéreas
BALDIOS INTERNOS 5%  del drea maxima 27 36 23 Hectareas
CRECIMIENTO URBANO DEMOGRAFICO (FACTOR) 0.34 0.87 0.76 0.31
1. Area habitacional neta, Alta densidad 394 Hectareas
Densidad habitacional neta 61.64 viv/ha
2. Area habitacional neta. Densidad Media alta 529 Hectareas
Densidad habitacional neta 4.1 viv/ha
3. Area habitacional neta. Densidad Media 332 Hectareas
Densidad habitacional neta 27.4 viviha
SUMA DE HECTAREAS PARA VIVIENDA 3% 923 1,255 Hectareas
SUMA DE HECTAREAS PARA INDUSTRIA, SERVICIOS Y BALDIOS 146 342 464 Hectareas
SUMA TOTAL DE AREA URBANIZABLE 540 1,265 1,719 Hectareas
TOTAL 1,079 2,530 3,439

Fuente: Elaboracion propia.
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Cuadro 30 c. IMPACTOS EN INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO.
ESCENARIO METROPOLITANO

ESCENARIO DE  ESCENARIO DE ESCENARIO DE

INCREMENTO

FACTOR UNIDADES 20112012 CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
(2013-2018) (2019-2029) (2030-2040)

ABASTECIMIENTO DE AGUA 180 Lts/habl/dia 8,458,070 21,853,170

mts3/seg 0.1 0.25
Eficiencia fisica Corto Plazo 70%
ABASTECIMIENTO DE AGUA 160 Lts/hab/dia 14,795,176

mts3/seg - - 0.17
Eficiencia fisica Mediano Plazo 80%
ABASTECIMIENTO DE AGUA 150 Lts/hab/dia 5,293,661

mits3/seg - - - 0.06
Eficiencia fisica Largo Plazo 85%
SUMA REQUERIMIENTOS DE AGUA * mis3/seg 0.1 0.35 0.52 0.58
I
TRATAMIENTO DE AGUA
(del agua utilizada después de fugas) 5% mis3/seg 0.05 0.14 0.09 0.03
POTENCIAL REUSO O RECICLAJE DE AGUA 0% e 0.04 041 0.06 0.03
(del agua tratada)
:ﬁ:\’I:A[:VIIEI:NE:: I*ERIMIENTOS EN mis3/seg 0.05 0.19 0.29 0.32

* nota: capacidad necesaria adicional a la actual
Fuente: Elaboracion propia.

Cuadro 30 d. IMPACTO EN LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA. ESCENARIO METROPOLITANO

ACTUAL INCREMENTG SCENARIODE  ESCENARIODE  ESCENARIO DE
UNIDADES CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO  LARGO PLAZO
(2013-2018) (2019-2029) (2030-2040)

2010 2011-2012

ENERGIA ELECTRICA (consumo anual)

USO DOMESTICO 11,158 (Mega watts-hor: 3,766 9,730 8,469 3,434
ALUMBRADO PUBLICO 1,651 (Mega watts-hor: 557 1,440 1,253 508
BOMBEO DE AGUA POTABLE Y NEGRA 14,831 (Mega watts-hor: 5,005 12,932 11,257 4,565
AGRICOLA 79 (Mega watts-hor: 268 692 603 244
INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS 141,446 (Mega watts-hor: 47,737 123,339 107,362 43,536
total 169,880 57,333 148,133 128,944 52,287

Fuente: Elaboracion propia.
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Replantear la organizacion de la densidad del Municipio formando zonas mas homogéneas
coherentes con el contexto actual y de acuerdo a la demanda del municipio.

El suelo urbanizable en Tizayuca estid por agotarse y eso nos compromete a planear de la
manera mas eficiente los escasos terrenos disponibles y a replantear el futuro de las areas
obsoletas del Municipio. EI Programa recomienda mantener la misma densidad del plan anterior
en la mayoria del Municipio y disminuir la densidad en algunas zonas donde se necesitan
residencias mas grandes y donde hay necesidad de regenerar la zona. Para lograr un equilibrio
en la construccion de vivienda, el Programa propone la introduccién de un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) méaximo en conjunto con la iniciativa de densificacion, dentro de su
Reglamento.

Fortalecimiento y creacion de sub-centros urbanos que propicien un equilibrio en la dotacién de
los equipamientos y servicios en el territorio y que alojen una mayor densidad residencial. Al
mismo tiempo, desincentivar la creacion de mas corredores comerciales que son una forma
ineficiente de organizar los servicios y equipamientos, totalmente orientados al automoévil y
causando méas complejidad al sistema vial.

La forma que actualmente toma el comercio en el Municipio es de franjas largas y delgadas a lo
largo de las vialidades primarias. Este es un modelo muy poco sustentable, ya que el modelo
lineal no es tan eficiente como el modelo de sub-centros para lograr la concentracion requerida
de usos. Es conflictivo en cuanto a vialidad, estacionamiento y compatibilidad con usos
residenciales aledafios en la parte posterior. Aunado a esto, no existen las politicas de
estacionamiento hasta la aplicacion del reglamento para todos los lotes de los corredores
primarios del Municipio con comercio, por lo que se crea un patrén arbitrario y muy dafiino de
mezcla de uso comercial y uso residencial de baja calidad.

Este plan promueve la creacion y el fortalecimiento de sub-centros urbanos con uso mixto y
mayor densidad y la regeneracion de los corredores viales primarios con pequefios nodos
comerciales.

En los sub-centros urbanos, se pretende principalmente su fortalecimiento y consolidacion como
zonas de uso mixto con una vitalidad mayor que las zonas habitacionales y con una
infraestructura tanto para el automaévil como para la bicicleta y el peatdén. Para cada sub-centro
se proponen una mezcla de usos de suelo base formada por servicios basicos a la vivienda y
una mezcla de usos de suelo mas especificos que distingan a un sub-centro del otro. Esto dara
una identidad propia a cada sub-centro evitando la competencia entre ellos mismos. Esta mezcla
se define en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo que se incluye anexa en
este documento.

Para el fortalecimiento de estos sub-centros es necesario dotarlos con la infraestructura
necesaria para su desarrollo. Por esta razén se propone identificarlos como Poligonos de
Actuacion, lo cual es una herramienta en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado para dotar a
zonas obsoletas de infraestructura. Debido a que estos sub-centros estan conformados por lotes
de propiedad privada, se consideran una excelente oportunidad para inversién publico privado.

Replantear la vocaciéon adecuada para cada corredor vial, identificar aquellos corredores que
tienen vocacion comercial y aquéllos que tienen vocacion unifamiliar. Fortalecer la imagen de
estos corredores.

Este plan propone identificar los actuales corredores comerciales.

Coadyuvar a mejorar la calidad de vida de la poblacién de mayor rezago social y demas bajo
nivel de desarrollo humano del Municipio.
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La Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) cre6 hace unos afios el programa Habitat PREP
(Programa de Recuperacion de Espacios Publicos) enfocado a las zonas urbanas de pobreza.
Este es un programa que articula los objetivos de la politica social con los de la politica de
desarrollo urbano para contribuir a reducir la pobreza y mejorar la calidad de vida de los
habitantes de las zonas urbanas marginadas. El objetivo es mejorar las condiciones de
convivencia social mediante la mejora de los espacios publicos.

El Programa propone la creacion de espacios para equipamiento y que sera desarrollado en su
mayoria como un parque con areas deportivas. El objetivo es dotar a la ciudadania de un
espacio publico de gran calidad que tenga funciones comerciales, culturales, recreativas, de
esparcimiento y de formacién a manera de una centralidad barrial o de zona. Para lo mismo, el
Programa también propone la creacion de Usos de Suelo SARE, cuyos usos y caracteristicas se
describen mas adelante dentro del Programa y dentro del Reglamento.

c. Acciones

Se propone la creacion del IMPLAN (Instituto Municipal de Planeacion) Municipal para llevar un
control a Corto, Mediano y Largo plazo del Ordenamiento Territorial del Municipio de Tizayuca
que sea permanente y prevalezca mas alla de los términos de los ayuntamientos, con el fin de
dar continuidad a los programas de desarrollo urbano de manera ordenada y que esto refleje el
municipio que los tizayuguences merecen.

Se propone la creacion de sub-centros urbanos para los cuales se podran realizar planes
parciales y se podran convertir en poligonos de actuacion. Esto facilitara el proceso de
revitalizacion y fortalecimiento de las zonas de servicio del Municipio. Los sub-centros urbanos
propuestos estan identificados como Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacion.

Con el fin de organizar la estructura urbana municipal, se estableceran Subcentros Urbanos, que
son los elementos estructuradores fundamentales de las areas urbanas del Municipio cuya

funcién es proporcionar diversos servicios a la poblacién de un conjunto de barrios, colonias o
fraccionamientos.

a. SCU Sub-Centro Urbano.

Usos Generales: Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicio. Los Usos de Suelo Permitido
seran los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccién, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

b. SCAN Sub-Centro Administrativo y de Negocios.

Usos Generales: Comercio y Servicio.

Los Usos de Suelo Permitido seran los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del
Suelo.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccion, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

c. SCS Sub-Centro de Servicio.

Usos Generales: Servicio. Los Usos de Suelo Permitido serdn los sefialados en la Matriz de
Compatibilidad y Usos del Suelo.
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Debera de cumplir con los lineamientos de construccidon, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

Crear una zona de transicion entre los edificios altos de los corredores 0 zonas comerciales y las
zonas de lotes unifamiliares.

Con la intencién de dar un nuevo uso a los lotes unifamiliares que daban frente a los corredores
viales principales del Municipio, se cre6 la politica de cambiar usos de suelo a comercial, subir la
densidad y permitir una altura de hasta tres pisos o mas.

El Plan propone unas zonas de amortiguamiento en donde se permitiran edificios de
departamentos de altura media, o edificios duplex o triplex para poder hacer la transicién de los
edificios altos de hasta 3- tres niveles a los lotes unifamiliares de altura maxima. De esta forma
se controla la presién de seguir cambiando los usos de suelo al interior de la zona residencial y
se protege mejor la vivienda.

Usos generales: Comercio y Servicio. Los corredores urbanos son elementos que articulan las
distintas zonas urbanas que componen el territorio municipal, Se establecen sobre vialidades
principales y de acceso controlado, en los cuales predominan y se permiten toda la variedad de
usos comerciales y de servicio excluyendo la industria (salvo los predios que se encuentren en
zonas industriales) y tendran un fondo de aplicacion o area de influencia de 100 metros de
profundidad, en el resto del predio se aplicaran los lineamientos correspondientes a la zona en
donde se ubique el predio en cuestion.

Podra contener: Los Usos de Suelo sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.
Debera de cumplir con los lineamientos de construccién, normas de estacionamiento y areas de

maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

El Plan propone nueve categorias de vivienda que se comportan diferentes y necesitan distinta
reglamentacion. (Ver Mapa E06. Zonificaciébn Secundaria).

Las Densidades Habitacionales permitidas en el Programa Municipal son las siguientes:

Tamafio
Uso de Suelo Clasificacion de la Zona De el Igtee Lineamientos
viv/iha m2 COos CuUs CAS Frente

Habitacional unifamiliar PMA

Habitacional unifamiliar HO0.5 Residencial Alto 10 600 0.40 0.80 0.50 12.00 7.50
Habitacional unifamiliar H1 Residencial medio 17 350 0.40 0.80 0.50 10.00 7.00
Habitacional unifamiliar H1.5 Interes medio 25 250 0.60 1.20 0.30 7.00 7.00
Habitacional unifamiliar H2 Interes social 45 120 0.60 1.20 0.30 7.00 7.00
Habitacional unifamiliar H2.5 Habitacional popular 45 105 0.70 1.40 0.20 7.00 7.00
Habitacional diplex H3 Habitacional condominal * 135 0.70 1.60 0.15

Habitacional unifamiliar habitacional econémico unifamiliar 90 0.70 1.40 0.20 6.00 7.50
Habitacional unifamiliar H4 habitacional urbanizacion progresiva 60 90 0.70 1.40 0.20 6.00 7.00
Habitacional unifamiliar y condominal desarrollo institucional 70 80 0.70 1.40 0.20 6.00 7.00

Ocupacién  Utilizacion ~ Absorcion
* Mezcla que establece el art. 125 fracc. Il del Reglamento de la LAHDUOT
COS: Coeficiente de ocupacion del suelo
CUS: Coeficiente de utilizacion del suelo
CAS: Coeficiente de absorcién del suelo

1. PMA. Habitacional Unifamiliar de Muy Baja Densidad.

Uso General: Habitacional y los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1,000 m2 de la superficie del lote.
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No se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios.

Se podran autorizar subdivisiones para usos habitacionales unifamiliares de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo sera de 1,000m2 de superficie.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccion, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefaladas en el Reglamento de Zonificacibn y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

2. HO.5. Habitacional Unifamiliar de Baja Densidad.

Uso General: Habitacional y los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.
Se podra construir hasta una vivienda por cada 600 m2 de la superficie del lote.
No se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios.

Se podran autorizar subdivisiones para usos habitacionales unifamiliares de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo sera de 600m?2 de superficie.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccién, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

3. H1. Habitacional Unifamiliar de Baja Densidad.

Uso General: Habitacional y los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.
Se podra construir hasta una vivienda por cada 350 m2 de la superficie del lote.
No se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios.

Se podran autorizar subdivisiones para usos habitacionales unifamiliares de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo sera de 300m? de superficie.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccién, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefaladas en el Reglamento de Zonificacibn y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

4. H1.5. Habitacional Unifamiliar de Media-Baja Densidad.

Uso General: Habitacional y los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.
Se podra construir hasta una vivienda por cada 250 m2 de la superficie del lote.
No se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios.

Se podran autorizar subdivisiones para usos habitacionales unifamiliares de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo sera de 250m2 de superficie.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccién, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefaladas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

5. H2. Habitacional Unifamiliar de Media Baja Densidad.

Usos Generales: Habitacional y los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.
Se podra construir hasta una vivienda por cada 120 m2 de la superficie del lote.
No se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios.

Se podran autorizar subdivisiones para usos habitacionales unifamiliares de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie.

Deberé de cumplir con los lineamientos de construcciéon, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

6. H2.5. Habitacional Unifamiliar de Media Baja Densidad.

Usos Generales: Habitacional y los sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.
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Podréa contener usos SARE (Sistema de Apertura Rapida Empresarial), cumpliendo los requisitos
y lineamientos sefialados para esos usos y los demas sefialados en la Matriz de Compatibilidad
y Usos del Suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 105 m2 de la superficie del lote.
No se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios.

Se podran autorizar subdivisiones para usos habitacionales unifamiliares de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 105 m2 de superficie.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccion, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefaladas en el Reglamento de Zonificacibn y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

7. H3. Habitacional Condominal Habitacional Duplex.

Uso General: Habitacional.

Podra contener usos SARE, cumpliendo los requisitos y lineamientos sefialados para esos usos
y los demés sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.

Se podra construir hasta dos viviendas por cada 135 m2 de la superficie del lote.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccién, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

8. H4. Habitacional Unifamiliar.

Usos Generales: Habitacional Unifamiliar.

Podra contener usos SARE, cumpliendo los requisitos y lineamientos sefialados para esos usos
y los demas sefialados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 90 m2 de la superficie del lote.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccion, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

El Plan propone una politica proteccionista en el area mas antigua del Municipio, y que
denominaremos "Poligono de Conservacion Patrimonial”, tiene algunas edificaciones de mas de
100 afios y un aspecto arquitectdnico caracteristico que es deseable salvaguardar y proteger. El
Ayuntamiento aprobard y publicara un Reglamento relativo a la proteccién y conservacion de
dicha Zona con el propésito de establecer normas conforme a las cuales las autoridades
competentes ejerzan sus atribuciones para proteger, conservar, restaurar y recuperar; asi como
adecuar la imagen urbana de los edificios contemporaneos que la integran; asi mismo deberan
de aplicarse lo relativo a Imagen Urbana que se encuentra dentro del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del valle de
Tizayuca.

58



" Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Tizayuca”

95000 00000 s 05000 areow 0000

" Tamano
Densidad  de Lineamientos
lote

viviha __m2 __ COs | cuUs 5| : \ Estadold

jucl|

Uso de Suelo Clasificacion de la Zona

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO Y ORDENAMIENTO

Residencial Alto

interes medio
interes social

220800

555858888

b
H
H
H
G
H
H
H
H
Hal

bitacional unifamiliar y condominal desarrollo insttucional
Mezcla que establece el art. 125 fracc_ll del Reglamento de la LAHDUOT Ocupacion | Utilizacion | Abosrcion

S=Estadolde;

Estado Libre y Sobarano
o Hidaigo
ESTADO DE HIDALGO

SIMBOLOGIA TEMATICA |

| HABITAGIONAL ()

ABITACONAL (PHA)
HABITAGONAL (H0.5)
ABITAGONAL 141)
HABITAGIONAL (41 5)
HABITAGONAL (2
HABITAGONAL (425
HABITAGONAL (3
ABITAGONAL ()
- covercioc)
I correpoR URsANO (CU)
* B sueceno urenoscu
[ SUBCENTRO ADMNISTRATINO ¥ DE NEGOGIOS (SCAN)
- ousrin0)

7771 EQUPMKENTO PUBLICO E INFRAESTRUCTURA(€)

[ servcoss)
JEzEEES) asevmame e
ooy AcRoNCUSTRIAA)
| RESERVA TERRITORAL FUTURAR)
(0,77, resrmmoustanL @y
| Aneaverce w1
AREAPROTEGOA MEDIO AMBIENTE (APAA)

I8 AGRICULTURA TECNIFICADA AT)

'Q;f;

N
i

1y
e

PARQUE HIDRICO (PH)

=1 \OTA: G RESPETARAK LB UBOS Y LS DERSIDADES GTORGADAS POR LA AUTORIOAD
‘SOUSETINTE o MATERA C8 OESARROLLD URBAND PARAENTANG A SOUSTAR

WOTA DE VIOENCIA: GUEDARAN VIGENTES LAS AU TORZACIONES
‘QUE SE IERON CON AN TERIORIDAD AL PRESENTE PLAN
POLIGONOS ILUSTRATIVOS A3 NO INGICATIVOS

SIMBOLOGIA BASICA ]

1'

== VIALIDAD PRINCIPAL 1. TLIMITE MUNICIPAL
LD roNORRA e estaaL
~4— VA FERREA POUGONO URBANO
== CANAL EN OPERACION MANZANAS

==« CORRIENTE DE AGUAINTERMITENTE  $p CUERPO DE AGUA
e CORRIENTE DE AGUA PERENNE

s— LINEA ELECTRICA

—— GASODUCTO GAS NATURAL

DATOS DE LA INFORMACION.

Lot Mincos o Geomststntco iria: WEG! 2510

ostcn T 2o 14 Erseace Cta oo 188, U P
e AR Sanee o WS L

A.gm alupe} & ‘ AT & -
ESmer: ; 7, . AT / LOCALIZACION
ZUmpangom , ] peL:
' J Sy ! N
i BN
s, 34
Buénayistal 4
PLANO

ZONIFICACION SECUNDARIA || EQ6

Acozac) i 2 2 ESCALA NUMERICA 125000 - FECHA 59
Ly ) S0 d L5 -@» FEBRERO 2013
AU B . [73 ESCALA GRAFICA 3

w0 o 00008 > 05000 0000




" Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Tizayuca”

3. ACTIVIDAD ECONOMICA
a. Politica

Equilibrar, consolidar y mejorar el crecimiento industrial del municipio, encontrando aumentar el
déficit de los equipamientos faltantes dentro del municipio, el ubicar y construir la infraestructura
de vialidad, agua potable, drenaje y energia faltante. Equilibrar los usos industriales, proponer el
crecimiento ordenado de la Zona Industrial con los servicios necesarios para los transportistas.

b. Estrategias

En el corto y mediano plazo se buscara mejorar la infraestructura necesaria para el crecimiento y
consolidacion de la zona industrial. (Ver Mapa E03. Estrategia de Plazos)

c. Acciones

Zonificar claramente dentro del Programa las zonas con vocacién industrial, las cuales tendran
las siguientes caracteristicas: (Ver Mapa EQ7. Estrategia de Desarrollo Econ6mico)

IND Industria Medianay Ligera (no contaminante)

Usos Generales: Industria.

Podra contener: instalacion de todo tipo de industria ligera y mediana, siempre que no
represente un riesgo para la poblacion y/o para el equilibrio ecoldgico de la ciudad; todo tipo de
almacenes y bodegas de apoyo industrial, siempre que no represente un riesgo para la
poblacion y/o para el equilibrio ecoldgico de la ciudad.

El lote minimo sera de 1000 m2, y un frente de cuando menos de 15 m.

Debera de cumplir con los lineamientos de construccion, normas de estacionamiento y areas de
maniobras sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca.

Creacion de Sub-Centro de Servicios

Con la intencién de resolver la problemética del uso indebido de la via publica para el
estacionamiento de trailers para descanso de sus operarios y para la compostura de los
vehiculos de carga se propone dentro del Programa un subcentro de Servicios donde se tendra
un Centro para transportistas, talleres mecénicos, establecimiento de refaccionarias, area para
pesaje de carga, etc.
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4. IMAGEN URBANA

a. Politica

Fomentar la creacidon de un caracter urbano atractivo, un conjunto visual agradable y una
relacién armoniosa entre el medio natural y el medio construido del Municipio.

El espacio urbano es el reflejo de la cultura, de la calidad de los servicios, del espacio natural
original y de la historia de una comunidad. Este plan propone mejorar la imagen fisica del
municipio para lograr reflejar la calidad de vida, potencial y cultura de la poblacion actual. Esto
lograr& ofrecer un ambiente mas atractivo para sus ciudadanos y visitantes.

b. Estrategias

Promover la planeacion urbana del municipio tomando en cuenta el disefio de su forma urbana.

El control de la ciudad a través de usos de suelo no es suficiente para crear un espacio fisico
ordenado y un entorno armonioso. La zonificacién es sélo una herramienta de la planeacién y no
controla del todo la relacién de la forma del edificio con su contexto urbano, por lo que los
espacios publicos no pueden ser planeados armoniosamente. El Programa y su Reglamento
proponen comenzar a controlar la forma urbana para crear espacios fisicos ordenados y
armoniosos, como en las mejores ciudades del mundo.

Promover el embellecimiento del espacio publico como vialidades, parques y plazas. El
Programa propone fortalecer los espacios publicos como una parte importante de la identidad e
imagen del Municipio. Propone poner mas atencidon al embellecimiento de las vialidades,
ofreciendo mejores banquetas y mayor arborizacion. A su vez, propone un programa de
revitalizacion de los parques para incrementar el uso de los lugares de esparcimiento. El plan
reconoce que el embellecimiento del espacio publico resultara en un valor agregado a las
propiedades adyacentes, en la vida social y en la estética del Municipio.

c. Acciones

La creacién de zonas estratégicas de desarrollo permitird desarrollar planes maestros o planes
parciales que resultaran en una reglamentaciéon adecuada y especifica para la zona. Esto
permitira controlar la forma urbana de pequefios centros que podran llegar a ser ejemplos de un
urbanismo planeado y organizado. (Ver Mapa EQ1. Poligonos de Actuacion)

La forma urbana se podra comenzar a controlar por medio de alturas maximas, de desplantes
maximos, de volumen maximo y de remetimientos laterales. Es un pequefio comienzo para
evitar espacios caéticos e incompatibles con el resto del Municipio. ElI Programa, a través de su
Reglamento, propone un COS, CUS, CAV, Alturas maximos a todos los usos.

Como forma de mejorar la imagen del Municipio y su identidad, el Plan propone el
embellecimiento de las vias publicas con banquetas mas anchas y mejor arborizacion.

Otro programa que se propone en este plan es el de revitalizacion de parques, mejorando la
hidrologia de cada parque y la arborizacién. La flora de los parques se propone que sea con
especies locales que no necesiten de tanto riego y resistan las temperaturas extremas del
Municipio. Ademas, propone ser mas sensibles a las necesidades actuales de las comunidades
en cuanto a esparcimiento, ofreciendo espacios para las actividades de mayor demanda.
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5. MOVILIDAD

a. Politica

Promover una movilidad menos contaminante. Por lo que deben buscarse soluciones para
disminuir su dependencia y con ello reducir la emision de particulas contaminantes causantes
del cambio climatico. Para ello deben fortalecerse otros medios de movilidad como por ejemplo
hacer méas eficiente el sistema de transporte publico. Asi como establecer la presencia de la
bicicleta como un medio de transporte, las grandes metrépolis como Paris, Amsterdam,
Barcelona, Boston o Vancouver han logrado hacer de la bicicleta un medio de transporte practico
y de facil acceso; en un area urbana como Tizayuca seria factible crear una red de ciclovias a lo
largo y ancho del territorio municipal. (Ver Mapa EO02. Politicas de Crecimiento, Mejoramiento,
Regularizacion y Control)

Para una movilidad menos contaminante también se hacen necesarias mejores condiciones para
el peaton, por lo que se debe de llevar a cabo una politica de recuperacién de banquetas hasta
ahora ocupadas por el automovil y generar recorridos arborizados o zonas de sombra, con
escaparates y accesos a comercio y servicios desde la banqueta, este entorno urbano es de
mayor calidad que una barda cerrada o superficies de estacionamiento frente a los comercios
poco atractivos para promover una mayor peatonalizacion de la ciudad.

El transporte urbano en Tizayuca es ineficiente por falta de coordinacion entre autoridades y
permisionarios ya que todos quieren recoger pasaje en las principales calles del centro de la
ciudad y no existen paraderos de autobuses, congestionando la vialidad, Hay traslapes de rutas
en una misma calle, no existen horarios, rutas integrales (todas estan aisladas), no cuentan con
estaciones de transferencia, cada concesién depende de las autoridades y de los concesionarios
no existe un adecuado control y administracion para garantizar un orden, comodidad vy
seguridad.

b. Estrategia

El crecimiento esperado para la ciudad en los préximos afios exigira contar con una estructura
vial completa y basada en los esquemas mas modernos, de disefio, gestion y operacion de la
movilidad urbana.

Para lograrlo se debe establecer una red de movilidad que combine en forma equilibrada, vias
regionales que garanticen una rapida movilizacion de bienes industriales y mercancias; vias de
movilidad sustentable, destinadas a dar prioridad al transporte puablico; y vias metropolitanas
vehiculares, donde podran coexistir autos y transporte publico, pero sin ningan tipo de
priorizacion. El programa contempla ubicar algunas zonas consideradas prioritarias para
proyectos de movilidad peatonal.

1. Vias regionales. Para evitar la saturacion de las actuales carreteras, que practicamente
se han convertido en vias municipales en algunos puntos, se requerira diversificar los
flujos regionales, asegurando una comunicacion eficiente Para ello se propone un nuevo
periférico, que una la carretera a la autopista México Pachuca y continuar por el camino
de la zona industrial hasta el limite norte del municipio y de ahi conectarse con la
carretera México Pachuca esta via tendra las siguientes caracteristicas:

a. Acceso controlado,

b. Con carriles para carga y vehiculos particulares de largo trayecto, y laterales para
transito local.

c. Podréan ser autopistas de cuota, o0 vias de acceso restringido.

2. Vias de movilidad sustentable. Estan dirigidas a asegurar un desplazamiento eficiente del
transporte publico y los vehiculos no motorizados, para dar una mejor calidad de vida a la
poblacién de menor ingreso y mantener una tasa de motorizacion menor al 35% en la
ciudad. Estas se trazaran en los planos anexos, siguiendo una logica de origen y destino
previsto a futuro, pero podran ajustarse en el tiempo en funcién de las modificaciones que
sufra el programa en la realidad.

3. Vias metropolitanas de circulacion vehicular. Estan dirigidas a promover la circulacion
eficiente de vehiculos particulares. Se plantean prioritariamente pares viales, y en la parte
central una via para el transporte sustentable

4. El establecimiento de rutas para movilidad no motorizada.
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c. Acciones

* Impulsar, en el marco del Sistema Estatal de Planeacién del Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, los programas parciales de la Zona Nororiente y de la Zona Nor-poniente del
municipio y del Centro Historico.

* Diversificar y reglamentar la distribucion de usos de suelo en el programa de desarrollo urbano
que corresponde al municipio.

* Promover acciones de corresponsabilidad con el gobierno de Hidalgo y los del Estado de
México y del Distrito Federal, para abordar los asuntos derivados de la metropolizacién del Valle
de México.

* Promover la elaboraciéon y ejecucién del Programa de Modernizacion Catastral del municipio de
Tizayuca.

* Fortalecer la actualizacion del inventario de reserva urbanizable en el municipio.

* Impulsar la creacién de parques de poblamiento para familias de escasos recursos.

* Estructura urbana funcional considerando el transporte urbano prioritario y el transporte de
carga.

* Mejoramiento vial del area antigua de Tizayuca a través de ejes viales con posibles
ampliaciones y cambios de circulacion.

* Un sistema de circunvalacion mediante dos anillos uno intermedio y otro periférico.

* Solucién a cruces viales conflictivos mediante pasos a desnivel simples, completos y rotondas.
* Ejes viales para mejorar accesos a Temascalapa, Huitzila, Tepojaco, San Bartolo, Zumpango.

» Accesos adecuados y de continuidad a los fraccionamientos nuevos.

» Ajustar a la estructura vial propuesta el disefio de los fraccionamientos autorizados y no
construidos.

» Aprovechar los derechos de via de las lineas de energia eléctrica actual y por instalar para
crear ejes viales.

* Ordenar y prever el transporte urbano mediante una red con ejes norte sur y oriente poniente.
 Restructurar las rutas actuales, y construyendo estaciones de intercambio de rutas y terminales
con talleres.

* Ordenar y mejorar el transporte foraneo de pasajeros regional y estatal, construyendo una
terminal de autobuses y considerar el proyecto de unién del Mexibis de Cd. De México con el
Tuzobus de Pachuca.

* Creacion de vias especiales para el transporte urbano prioritario.

* Dar solucion al trafico de paso para que no afecte el trafico local.

 Definir las rutas del transporte de carga y sus instalaciones que requiere para que no se
estacionen en las vias publicas.

* Implementar una asociacion publica privada para que se invierta en un buen sistema de
transporte, se restructuren las rutas, considerando los destinos locales, los que prestan servicio
a las localidades de Huitzila Tepojaco, Mogotes, a los nuevos desarrollos urbanos, y a las
colonias periféricas, a los municipios del estado vecino y a las ciudades de México y Pachuca.
Que cuenten con estaciones de transferencia y horarios definidos. Las empresas que
proporcionan el servicio tienen capacidad econdémica para realizar las mejoras pero se requiere
ajustar las concesiones.

e Esta empresa debe Contribuir a mejorar el transporte publico, en forma eficiente y
rentable, frenando el crecimiento de los problemas de congestion vehicular, y dando
mayor eficiencia logistica para trabajadores y empresas.

o Restructurar las rutas de transporte urbano, incluir estaciones de transferencia y
comunicarlas con vialidades peatonales.

o Aprovechar derechos de paso de los canales para riego y de las lineas de energia
eléctrica para generar una estructura vial no motorizada.

o A través de la vialidad no motorizada fomentar la union entre las zonas de
vivienda, los equipamientos educativos recreativos, zonas industriales, de
actividades comerciales y de servicio.

Sin embargo, consideramos que conviene que el sistema de vialidad sustentable se amplie hacia
las nuevas zonas de crecimiento con el fin de que estas crezcan a partir de la movilidad
sustentable (Transit Oriented Development)

Para lograrlo lo anterior se propone la siguiente:

Descripcién del plano de estructura vial:
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Vialidades regionales paralelas a las carreteras México Pachuca y a la autopista México
Pachuca y uno mas paralelo a 2 kms Al oriente. estos se conectaran con la estructura vial
propuesta en Pachuca.

Ejes de Transporte urbano prioritario paralelo a las carreteras antes mencionadas y
establecer ejes de transporte perpendiculares a estos dos ejes

Ejes viales oriente poniente perpendiculares a los ejes carreteros citados y distantes
entre 2y 3 kms.

Establecer dos anillos viales uno para evitar el trafico por la zona antigua de la ciudad, y
otro mas amplio paralelo a 2 kms. (Ver Mapa E08. Estrategia Vial y de Transporte,
EO8A, E08B).
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6. INFRAESTRUCTURA

a. Politica

Dado que se pretende partir del Plan Municipal para fomentar un crecimiento mas equilibrado en
la ciudad, con suficiente creacion de empleos, a la par que se construye vivienda, el tema de la
infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energética, de electricidad,
gas y combustibles, resulta de capital importancia para lograr el establecimiento de industria y
empresas de servicios. (Ver Mapa EO4. Proyectos Prioritarios, Mapa EQ9. Estrategia Drenaje
Sanitario, Mapa E10. Estrategia Agua Potable, Mapa E11. Estrategia infraestructura Eléctrica)

b. Estrategia

Promover una solucion hidrolégica integral para Tizayuca dirigida a hacer un uso eficiente del
recurso del agua en el marco de un balance hidrico regional, asi como también un balance en
todos los niveles de infraestructura.

c. Acciones

Se establecen tres programas basicos, a llevarse a cabo en forma conjunta con la Secretaria de
Desarrollo Economico:

1. Programa de gestién de infraestructura energética, responsable de la negociacién con
PEMEX, y CFE y concesionarios particulares del incremento en la capacidad energética
de la zona conforme a las necesidades de los industriales.

2. Programas de fomento a la produccion de energia eléctrica a partir de fuentes
renovables.

3. Programa para una terminal de abasto y reparto de combustibles para la region.

4. Promover una solucion hidroldgica integral para Tizayuca dirigida a hacer un uso eficiente
del recurso del agua en el marco de un balance hidrico regional. Esta incluird los
siguientes componentes:

a. Resolver en el corto plazo la problematica del sistema de abastecimiento de agua
potable, al tiempo que se logra la justa reparticion del agua potable en conjunto
urbano.

b. Mejorar la eficiencia fisica, hasta lograr el 100% en los organismos operadores de
la distribucién de agua potable, y de 100% en la eficiencia comercial del sistema
de abastecimiento.

c. Contribuir en el mediano plazo a mejorar la eficiencia en el uso del recurso hidrico
en el campo.

d. Promover la recarga de los acuiferos

e. Incorporar soluciones integrales a los problemas de las aguas pluviales urbanas, y
su utilizacion para fines sociales y ambientales.

f. Establecer los fundamentos institucionales para garantizar la solucién sustentable
y justa del manejo del agua en la regién en el largo plazo.

g. Lograr justa reparticién de los costos y beneficios del uso del agua entre toda la
poblacion.

h. Lograr la optimizacién y ahorro en el uso del recurso, y

i. Lograr el saneamiento integral, retso y reciclaje del agua publica urbana.

5. Sistema de Parques Hidricos.

Banco de Mitigacion para aguas pluviales,
Banco de materiales,
Zona de humedales para reinyeccién, previa filtracion del agua pluvial al acuifero,
Parque deportivo y andadores ecoldgicos en tiempo de secas,
El disefio se hace en plataformas para evitar su inundacion.
Planta de tratamiento de aguas residuales,
g. Estacion de bombeo de aguas para reuso por la industria.
6. Oportunidad para un aprovechamiento deportivo y social, y para el mejoramiento de la
imagen urbana y el fortalecimiento de la identidad en la region.
a. Incorporar soluciones integrales a los problemas de las aguas pluviales urbanas, y
su utilizacion para fines sociales y ambientales.

"0 o0 T
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b. Establecer los fundamentos institucionales para garantizar la solucion sustentable
y justa del manejo del agua en la region en el largo plazo.

c. Lograr justa reparticion de los costos y beneficios del uso del agua entre toda la
poblacion.

d. Lograr la optimizacion y ahorro en el uso del recurso, y

e. Lograr el saneamiento integral, reiso y reciclaje del agua publica urbana.

7. Programa de Equilibrio Hidrico Regional. Dada la grave situacion de manejo del recurso
hidrico en la region, el punto de partida de la planeacion urbana y territorial en la zona
debe tener como punto de partida un programa general para restablecer el equilibrio
hidrico regional. Para ello se plantean las siguientes estrategias especificas:

8. El fortalecimiento de la Coordinacion de materia de agua, con las siguientes
responsabilidades:

a. Planeacion hidrica regional, en coordinacion con la Comisién Nacional del Agua,

b. Promocion y gestion de los proyectos metropolitanos en materia de
abastecimiento de agua potable, macro distribucién, saneamiento y retso del
agua tratada.

9. El establecimiento de un programa de corto y mediano plazo para resolver la
problematica del abastecimiento de agua para uso domeéstico

a. Integracion de un anillo de transferencia de agua a nivel metropolitano. Con ello
se resolveria el poder incorporar agua de calidad al sistema, proveniente de
zonas donde no hay problema de contaminacion, y cerrar los pozos que se
encuentran con calidad fuera de norma. Asimismo, el anillo de transferencia
permitiria equilibrar las presiones con las que funciona el sistema, permitiendo
disminuir las fugas, y con ello incrementar la eficiencia fisica de la operacion.

i. Construccion de una nueva planta de tratamiento.

ii. Construccion de un ducto para el relso de aguas tratadas, con presion,
para su utilizacion en el sistema de riego tecnificado, y por la otra vender
los excedentes para uso de parques industriales.

b. Establecimiento de un fideicomiso metropolitano para la mejora del sistema de
riego

10. El establecimiento de un Sistema Integral de Manejo de las Aguas Pluviales (SIMAP) que
contemple la construccién y operacion, por parte del municipios de las siguientes
infraestructuras:

a. Bancos de Mitigacion de impactos pluviales, establecidos como Parques hidricos
para la recarga de acuiferos y dosificacién del flujo de las aguas naturales
.Drenes pluviales que restablezcan los antiguos escurrimiento naturales

b. Estos parques podran incorporar funciones como: control de azolves, areas de
decantacién, humedales, estructuras filtrantes, puntos de recarga de acuiferos
(resumideros), banco de materiales, instalaciones deportivas y paseos
recreativos, entre otros.

11. Programa Metropolitano de Produccion de energia Renovable
La implementacion de esta estrategia debera contar con la participacion de la secretaria
del Medio Ambiente y la Secretaria de Desarrollo Econémico

a. Creacion de una Comision Metropolitana para el fomento de la produccion de
energia eléctrica a través de fuentes de energia renovables.

b. Programa de fomento a la produccién de energia a través de la biomasa
aprovechando la basura doméstica, y desechos de los establos.

c. Establecer una Zona para el desarrollo de produccién de electricidad mediante
energia solar.

d. Programa de fomento a la autogeneracién de energia a través de la energia
edlica.

Dentro de los principales planteamientos estratégicos a considerar para el Municipio de Tizayuca
Hgo, estard el lograr una verdadera coordinacion metropolitana en los asuntos tan importantes
como es el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, a efecto de lograr de manera optima
mejorar la calidad de vida de los habitantes, es decir, ENCONTRAR EL EQUILIBRIO URBANO
DEL MUNICIPIO.

Bajo este contexto metropolitano, resulta indispensable para el municipio de Tizayuca integrar el
ordenamiento de su territorio con las politicas ambientales y de movilidad, asi como también
proyectar el crecimiento del municipio hacia el norte, creando dos Subcentros Urbanos.
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Asi el municipio de Tizayuca, el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO PARA
EL VALLE DE TIZAYUCA plantea lo siguiente.

» Definir el ordenamiento territorial a través de poligonos de suelo programable, urbanizable y
suelo urbano no urbanizable con base en sus potencialidades.

* Regularizar los usos de suelo en los margenes de las vias de acceso a la cabecera municipal,
con el fin de reglamentar la instalacion de comercios, servicios y nuevos desarrollos
inmobiliarios.

* Normar las acciones para que los inversionistas en desarrollos inmobiliarios, comerciales o de
servicios consideren dentro de sus presupuestos la creacién de infraestructura urbana como
mitigacion al impacto ambiental, vial o urbano generado, asi como también determinar criterios
claros de estimulos para la creacién de infraestructura.

* Reconocer en una nueva organizacion del desarrollo urbano, el peso que tendran las
actividades urbanas en el futuro y como impactaran en cada una de las comunidades, conforme
a la estructura de poblacion y necesidades urbanas.

» Controlar y regular la lotificacion y crecimiento de asentamientos irregulares en las parcelas
ejidales del municipio, las areas conurbadas con el Estado de México y sobre los ejes de las
carreteras principales.

* Incorporar programas de beneficio con viviendas, en base a sus demandas y disponibilidad de
reserva territorial en las comunidades.

d. Ordenamiento Territorial

Las consecuencias del crecimiento desordenado han llevado al municipio de Tizayuca a un
crecimiento desarticulado de los asentamientos humanos irregulares en zonas no aptas para el
desarrollo y lejos de poder recibir de los centros de poblacion la infraestructura y servicios
necesarios.

El alto crecimiento de zonas industriales y la falta de regulacién en el uso de suelo, comienza a
afectar el ordenamiento territorial y la calidad de vida de la poblacién, la carencia de
infraestructura de agua potable y alcantarillado, asi como de energia eléctrica.

Problemas de movilidad, al obligar a las personas a grandes desplazamientos desde su vivienda
hacia el trabajo, los servicios y la educacion superior

Se llevara a cabo de politica de ordenamiento del Territorio Municipal al desarrollo ordenado,

promoviendo poligonos de actuacién y la Estructura Vial a corto, mediano y largo plazo, con la
finalidad de organizar el territorio en su totalidad.
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7. AREA APROVECHABLE PARA URBANIZACION

De acuerdo a los datos obtenidos de la cartografia, dentro del municipio de Tizayuca, quedan
actualmente 2,769.41 Ha de superficie, susceptibles para desarrollo (ver imagen 26).
Descontando la superficie deficitaria de areas irregulares y proporcionando un buffer alrededor
del rio de 50 m, la superficie restante y sus posibles usos de suelo, serian los presentados en el
cuadro 31. Se supone entonces que restarian 2,121.72 Ha para aprovechamiento.

Cabe preguntarse si es necesario ocupar mas superficie en vivienda, siendo que en 2012 se
report6 a Tizayuca, como uno de los 20 municipios del pais con mayor nimero de casas
abandonadas, precisamente, en base al Ultra Desarrollo que se ha tenido en los Ultimos 5 afios y
con el fin de darle el Ordenamiento Territorial, del &rea de aprovechamiento se deja para
Reserva Territorial Futura, poligonos de superficie de 647.69 Has, los cuales no tendran uso ni
destino alguno, hasta no resolver los deméas poligonos de Crecimiento y Mejoramiento. Ver
Cuadro 31 de Areas Aprovechables.

Cuadro 31. Areas Aprovechables.

Area HA
Asentamientos Irregulares 590.32
Cuerpos de Agua 49.91
Area del Rio (Buffer de 50 mts) 142.20
Zonas de inundacion 65.75
Area de Proteccién Ambiental 91.89
Poligonos urbanos 3577.86
Industria 387.37
Area Aprovechable 2769.41
Area del Municipio 7674.76
Reserva territorial Futura 647.69
Area aprovechable Real 2121.72

Fuente: Construido con datos propios. URBIS.

Por lo tanto, restando areas para vialidades, donacion municipal y areas de equipamiento y
servicios el Area Neta Aprovechable sera de 1,272.58 Has.

Cuadro 32. Area Neta Aprovechable

SUPERFICIE

USO DE SUELO (HA)
VIALIDADES

DONACION MUNICIPAL 848.69
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

AREA NETA APROVECHABLE 1272.58

Fuente: Construido con datos propios. URBIS.

La primera decisiéon es dividir al territorio en grandes Poligonos y ésos a su vez en diferentes
politicas de crecimiento, mejoramiento, conservacion y consolidacion, que son las siguientes:

Consolidacion y Conservacion

Regularizaciéon

Proteccion Ambiental

Conservacion Patrimonial

Conservacion y Mejoramiento de actividades agricolas, forestales y pecuarias
Control y Vigilancia

Mejoramiento

Desarrollo Gradual y Controlado
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° Poligono de Reserva Territorial Futura

Politicas de Consolidacion y Conservacion CC. Se aplicaran en las areas ya urbanizadas, re
densificando las areas baldias, incluyendo los usos y servicios faltantes, asegurando una
adecuada mezcla de usos de suelo y favoreciendo la construccion de vivienda de renta y la
inclusion de areas libres, techos verdes y vegetacion nativa y productiva. Esta politica se aplicara
en 55.38 Ha, representando el 0.72% de la superficie del municipio. Ver plano de Politicas.

Politicas de Regularizacion R. Se aplicardan en aquellas areas de asentamientos irregulares
que no se encuentren en zonas de riesgo 0 en areas de proteccion ecoldgica. A estas zonas en
etapas subsecuentes se les aplicardn acciones de consolidacién y mejoramiento, especialmente
con la inclusibn de servicios e infraestructura. Esta politica se aplicara en 570.39 Ha,
representando el 7.43% de la superficie del municipio. Ver plano de Politicas.

Politicas de Proteccién Ambiental PA. Se aplicaran a la zona riparia desde la presa y sobre
las zonas inundables, a lo largo del gasoducto y en los demas sitios sefialados por el plan que
asi lo requieran. Pueden aplicarse también sobra zonas de recarga de acuiferos y con
ecosistemas que se consideren importantes para su conservacion. En dichas zonas se realizara
un plan de manejo, identificando las areas de proteccion absoluta si las hubiere, las de
recreacion de baja densidad y los usos compatibles. No se podran usar como areas para
vivienda de ninguln tipo o para usos industriales, no se podran vender o enajenar para otros fines
que no sean la conservacion ambiental. Esta politica se aplicard en 402.57 Ha, representando el
5.25% de la superficie del municipio. Ver plano de Politicas.

Politicas de Conservacion Patrimonial CP. Se aplicaran sobre aquellas zonas o edificaciones
con valor histérico o arquitecténico, arqueolégico, o similar dentro de la mancha urbana. Esta
politica se aplicara en 6.06 Ha, representando el 0.08% de la superficie del municipio. Ver plano
de Politicas.

Politicas de conservacion y mejoramiento de actividades agricolas, forestales y pecuarias
A. Se aplicaran manteniendo la vocacion del suelo y conservando aquellas areas que prestan
servicios ambientales y conservan actividades tradicionales. Esta politica se aplicara en 378.07
Ha, representando el 4.93% de la superficie del municipio. Ver plano de Politicas.

Politicas de Control y Vigilancia CV. Se aplicaran sobre zonas de riesgo a inundaciones,
movimientos de suelo y en general sobre areas sujetas a riesgo de cualquier tipo, ya sea natural
0 antropogénico. Esta politica se aplicard en 72.00 Ha, representando el 0.94% de la superficie
del municipio. Ver plano de Politicas.

Politicas de Mejoramiento M. Se aplicaran sobre todo tipo de poligonos que requieran de
inversion y acciones para modificar su condicién actual, incrementando su calidad. Esta politica
se aplicara en 2472.56Ha, representando el 32.22% de la superficie del municipio. Ver plano de
Politicas.

Politicas de desarrollo gradual y controlado D. Se aplicaran por la autoridad para favorecer el
crecimiento urbano sobre las zonas ya consolidadas, regularizadas o contempladas como
preferenciales a urbanizar, para evitar la expansion urbana. Esta politica se aplicara en 3063.97
Ha, representando el 39.92% de la superficie del municipio. Ver plano de Politicas.

Politicas de reserva territorial futura RS. No se permitira construccion ni desarrollo en ésta
zona, hasta no terminarse de desarrollar el resto del territorio o que el desarrollo de la
Infraestructura vial, de agua potable y drenaje sanitario y de energia eléctrica lo permitan. Esta
politica se aplicara en 647.87 Ha, representando el 8.44% de la superficie del municipio. Ver
plano de Politicas.
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Cuadro 33. Politicas Territoriales

AREA Ha. simBoLO PORCENTAJE

CUERPOS DE AGUA 5.87 PA 0.08
POLITICA DE CONSERVACION PATRIMONIAL 6.06 CP 0.08
POLITICA DE CONSERVACION Y MEJORAMIENTO DE 378.07 A 4.93
ACTIVIDADES AGRiICOLAS, FORESTALES Y PECUARIAS . -
POLITICA DE CONSOLIDACION Y CONSERVACION 55.38 ccC 0.72
POLITICA DE CRECIMIENTO CONTROL Y VIGILANCIA 72 cv 0.94
POLITICA DE DESARROLLO GRADUAL Y CONTROLADO 3063.97 D 39.92
POLiTICA DE MEJORAMIENTO 2472.56 M 32.22
POLIiTICA DE PROTECCION AMBIENTAL 402.57 PA 5.25
POLIiTICA DE REGULARIZACION 570.39 R 7.43
POLITICA DE RESERVA TERRITORIAL FUTURA 647.87 RS 8.44
SUPERFICIE TOTAL DEL MUNICIPIO 7674.76 100

Fuente: CONSTRUIDO CON INFORMACION PROPIA. URBIS.

La segunda decision es dividir esos grandes poligonos en plazos para su desarrollo:
e Se podran desarrollar en el Corto Plazo (2013-2018).
e Se podran desarrollar en el Mediano Plazo (2019-2029)
e Se podran desarrollar en el Largo Plazo (2030 — 2040)

8. USOS, DESTINOS Y RESERVAS

De acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Hidalgo se
entiende por:
Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas areas o predios.

Reservas: son las areas que seran utilizadas para el crecimiento de un centro de poblacién
conforme a los haorizontes establecidos.

Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas areas o predios. Los usos y
destinos son todos aquellos que por su grado de compatibilidad, pueden establecerse siempre y
cuando cumplan con la normatividad en materia urbana, ambiental y de proteccion civil. Estos
deberan ser compatibles con el uso predominante de la zona donde se pretende localizar.
Generalmente son complementarios de las actividades originales previstas para cada zona y
estaran distribuidos de tal forma que no desvirtien o afecten el funcionamiento de la misma. La
compatibilidad y aceptacion de estos usos y destinos respecto al uso predominante de cada
zona secundaria de la estructura urbana, quedara establecida en la tabla de compatibilidad de
usos de suelo.

a. Usos y Destinos del Suelo Permitidos, Condicionados y Prohibidos

Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados responden a fundamentos
relacionados a las estrategias expresadas en cada uno temas del desarrollo urbano. Los usos
prohibidos se refieren a aquellos usos que no son compatibles con la vision general de la zona, y
gue incluso son usos o destinos contrarios a su naturaleza de funcién o que crean conflicto a la
zona o sector. Los usos condicionados son aquellos que pueden crear conflicto a la zona, pero
gue sin embargo a través de estudios mas especializados pueden asegurar que el conflicto es
inexistente o con ciertas modificaciones el uso o destino es aplicable, por lo que no existiria
ningan problema de compatibilidad, por ejemplo la instalacion de torres, antenas y otros tipos de
telecomunicaciéon. Condicionado a no interferir como contaminante visual o impacto negativo a
una zona habitacional de baja densidad.

Los usos y destinos del suelo segun funciones que seran permitidos, condicionados y prohibidos
en cada una de las zonas secundarias del municipio se muestran en las siguientes Matrices de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo. Las matrices complementan el contenido de la
estrategia de Zonificacion y Usos del Suelo por Distritos.
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Usos permitidos: Son los que bajo esta denominacidn se sefialan en las respectivas tipologias
de las zonas, contenidas en el plano de Estructura Urbana.

Usos Condicionados: Se consideran usos condicionados aquellos que por su actividad
provocan molestias por el congestionamiento de las vias que los sirven, la emision de ruidos,
polvos, humos, gases o particulas que puedan molestar a la poblacién aledafia al sitio del
establecimiento por simple saturacion de otras infraestructuras del lugar.
La Matriz contempla usos de suelo condicionados que para ser autorizados deberan cumplir con
los siguientes requerimientos, ademas de los sefialados en el Reglamento:
1. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote
en cuestiéon, en ambos lados de las aceras de las calles. El 60% de los lotes colindantes y
por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no debera tener uso
habitacional unifamiliar. Cuando se trate de lotes con superficies desiguales o diversas,
se podra realizar la medicion de la predominancia a través de los metros lineales del
frente de cada predio segun cada uso.
2. Contaminacion: No se deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de
contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso
lo amerite el tipo y nivel de contaminacién seré determinado por un dictamen que emita la
Dependencia Correspondiente.
3. Impacto Vial e Impacto Urbano: Que el uso solicitado no represente un problema
para la operatividad urbana ni de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera
determinado mediante un dictamen que emitird la Dependencia Correspondiente, segln
lo dispuesto por la Ley de Asentamiento Humanos y Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Estado de Hidalgo y demas disposiciones de caracter general aplicables.
4. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, sera
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccion
Civil correspondiente y/o Bomberos.

Usos Prohibidos: los que por sus caracteristicas son incompatibles o contrarios al adecuado
ordenamiento territorial de las zonas que integran y conforman al municipio, debido al impacto
gque provocan al entorno urbano en aspectos viales, medio ambientales, de seguridad y sociales.
Por lo tanto estos usos o destinos del suelo no se permiten en las zonas secundarias
correspondientes.

b. Equipamiento

Usos Generales: Mercados, instituciones para la salud, educacion, investigacion, religiosas,
centros culturales, recreativos y de espectaculos, instalaciones deportivas, parques y jardines,
cementerios, terminales para el transporte, instalaciones para la seguridad publica y centrales
telefénicas.

Podra contener: mercados, consultorios, clinicas, hospitales, jardines de nifios, guarderias,
escuelas primarias, secundarias, técnicas, preparatorias, templos, conventos, bibliotecas,
auditorios, cinetecas, unidades deportivas, canchas, plazas, jardines, parques, juegos infantiles,
panteones, instalaciones para policia y bomberos, correos y telégrafos, estaciones de transporte
y rellenos sanitarios.

Se deberan ajustar a lo establecido en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la
SEDESOL.

c. Infraestructura

Uso General: Obras de Infraestructura.

Tales como: bombas, pozos, carcamos, tanques reguladores, potabilizadoras, canales,
subestaciones, torres y lineas eléctricas, colectores, emisores, plantas de tratamiento y
gasoductos, Agua Potable, Red de Alcantarillado, Red Vial y la Red de Energia Eléctrica.

d. Administracion del Desarrollo Urbano del Municipio

La Administracion del Desarrollo Urbano es competencia de las autoridades Municipales en sus
respectivas jurisdicciones, estableciéndose mecanismos de coordinacién y concentracion entre
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el Municipio, y los organismos descentralizados como son la Comision de Agua y Alcantarillado
del Municipio de Tizayuca, Hidalgo.

La resolucion de las solicitudes presentadas por los ciudadanos se resolvera de manera conjunta
tanto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio
como de su Reglamento de zonificacion y Usos de Suelo.

e. Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo por zonas secundarias

Es el instrumento técnico normativo que nos permite orientar el desarrollo de la ciudad y regula
la compatibilidad de los diferentes usos de suelo con las zonas secundarias en que se divide el
territorio municipal

Para la consulta de la matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo por zonas
secundarias se deberan observar las siguientes instrucciones:

1. Localizar en el plano de zonificacion, usos y destinos del suelo propuestos, el predio que
se va a consultar. Este se localiza en una zona delimitada por una envolvente identificada
con un color y una clave, en algunos casos ademas se encontrara en la zona de algun
corredor urbano.

2. Una vez identificada la clave de la zona o el corredor urbano a la que pertenece el predio
en cuestion se localiza ésta en la parte superior de la matriz. La consulta se hara dentro
de esa columna que muestra los usos permitidos, prohibidos y condicionados para dicha
zona.

3. Deberan de respetarse los tiempos de crecimiento de corto, mediano o largo plazo
sefialado en el Plano de Estrategia Territorial (modelo de desarrollo).

4. En caso de solicitarse algun uso de suelo no contemplado dentro de la Matriz, la
autoridad competente podra homologarlo al mas similar, previo Dictamen de Impacto
Urbano.

O = PERMITIDO. C = CONDICIONADO. X= PROHIBIDO.
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Cuadro 34. MATRIZ DE COMPATIBILIDAD Y USOS DEL SUELO DEL PROGRAMA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TIZAYUCA

Uso, Destino y Funcién del Suelo PMA HO.5 H1 H15 H2 H2.5 H3 H4 HS5 HMS scu | scan | scs cu RUR R

HABITACIONALES

Vivienda aislada en predios agropecuarios o
similares
Vivienda unifamiliar en lotes individuales urbanos

Vivienda multifamiliar horizontal
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Vivienda multifamiliar vertical (departamentos)

COMERCI
X

o

Fierro viejo

Materiales de demolicion

Papel, cartén o vidrio usados

Materias primas y maquinaria agropecuaria
Materiales y maquinaria para la industria y la
construccion

Equipo y materiales para el comercio y servicios
Alimentos preparados para animales

Cuerosy pieles

Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel
Fibras textiles

Madera y materiales de construccion
Papel cartén o vidrio nuevo
Envases

Carbén mineral y otros combustibles sélidos
Fertilizantes y plaguicidas
Combustibles derivados del petréleo

Productos quimico-farmacéuticos o para usos
industriales

Articulos de ferreteria y tlapaleria
Articulos para oficinas

Vehiculos de transporte, accesorios, refaccionesy
partes

Jugueterias
Papelerias, librerias, revisterias
Articulos escolares y de oficina
Miscelaneas

Frutas y legumbres
Carnesy productos derivados

Carnicerfa, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

Pescados, mariscos y otros productos marinos
Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)
Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias
Refrescos embotellados y aguas purificadas
Depésitos y venta de cerveza

Vinosy licores

Cigarros y puros

Mercados publicos

Panaderias y tortillerias

Supermercados y tiendas de autoservicio
Farmacias y similares

Muebles, aparatos y articulos para el hogar
Alfombras, cortinasy similares

Espejos, vidrios y lunas

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales
Gasolineras

Estaciones de gas licuado de petréleo

Venta de grasas y aceites lubricantes

Equipo y material fotografico y cinematografico
Articulos y aparatos deportivos

Opticas

Florerias

Refaccionarias

Joyerias y relojerias
Artesanias y articulos artisticos
Articulos religiosos

Venta de automoéviles, camiones, motocicletas y
similares

XXX PXIX XXX PXPX XX PXPXYXYPXPXPXPXPXYPXPX XXX XX ] X XXX IX XX X XX X XXX X|X|X|X[X][X]|X|X] X | X|X]|X]|X

XXX XXX XXX IX XXX PX XXX PX X YPX XX XXX XX X XX XXX |X] X [X|X]| X |X}X|X[X|[X|X|X|X|X|X|X|X]| X |X|X]|X]|X
O |Oo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o]| © |o|o|o|o|o|o| © |o|o| © |o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| © |o|o|o|o
XXX XXX XXX YIX XXX PXYX XXX X PX XX XXX XX | X XX XXX |X] X [X|X]| X |X}X|X[X|X|X|X|X[X|X|X|X]| X |X|X]|X]|X
XXX XXX XXX YIX XXX PXYX XXX XX XXX XX XX | X XX XXX |[X] X [X|X]| X |X}X|X[X|[X|X|X|X[X|X|X|X]| X |X|X]|X]|X

XXX XXX YXPX XXX PX XXX PX XXX YX XXX PX XXX ] X XXX XXX X XX X XXX XX XXX XXX X [ X|X]|X]|X
XX XX XXX XXX XXX YXYX XXX YXYPX XXX XXX X | X XX XXX X] X [X|X]| X |X}X|X[XX|X|X|X[X|X]|X|X]| X |X|X]|X]|X

XXX XXX YXPX XXX PX XXX PX XXX YX XXX PX XXX X XXX XXX X XX X XXX XX XXX XXX X [ X|X]|X]|X
XXX XXX YXPX XXX PX XXX PX XXX YX XXX PX XXX X XXX XXX X XX X XXX XX XXX XXX X [ X|X]|X]|X

XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX X X XX XXX X X XX X XXX X XX IXIX|X[X|X] X [ X|X]|X]|X
XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX PX XXX XXX X XXX XXX X XX X XXX PIXPX XX IX|IX|[X|X] X [ X|X]|X<]|X
XXX XXX XXX XXX XXX X XXX X XXX XXX X XXX XXX X XX X IXIX|IX|X|X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X

XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX X XX XXX X X XX X XXX XXX XXX X |X] X [ X|X]|X]|X
XXX XXX YXPXYXPX XXX PX XXX PX XXX PXPXPXYX XX X XXX XXX X XX X XXX XX XXX XXX X [ X|X]|X]|X
XXX XXX YX XXX XXX PX XXX PX XXX PXPXPXYXPX X X XXX XXX X XX X XXX XX XX XXX |X] X [ X|X|X]|X

XXX XXX XXX XXX XXX XXX PXPX XXX XXX X XXX XXX X XX X XXX IX| X[X|[X|X|X|[X|X] X [X|X]|X<]|X
XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX X XX XXX X X XX X X IXIXIX XX |[XX|X|[X|X] X [X|X]|X<]|X
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SERVICIO

Restaurante X

Cafeteria

Taqueria
Bar y cantina
Cabaret

Centro nocturno

Discoteca

Prostibulo

Espectaculo con exhibicién de personas desnudas o
semidesnudas

Hotel

Motel

Posada

Casa de asistencia

Casa de huéspedes
Casa de cambio

Aseguradora
Arrendadora

Banco

Cajero automatico

Oficinas, despachos de profesionistas
Control de plagas

Alquiler de automoviles

Limpieza y mantenimiento de edificios
Jardin de nifios, CENDIS

Escuela primaria

Escuela secundaria

Jardin de nifios y escuela primaria
Jardin de nifios, escuela primaria y escuela
secundaria

Escuela primaria y secundaria.

Escuela preparatoria

Escuela preparatoria y universidad o similar
Universidad y similares

Escuela secretarial, oficios, computacion;

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

Escuela de educacién especial

Consultorio médico o dental

Laboratorio médico o dental

Unidad de emergencia

Clinica

Hospital

Guarderia infantil

Orfanatorio

Asilo de ancianos

Colegio de profesionistas

Sindicato, gremio

Club deportivo

Club social

Templo

Convento

Seminario

Funeraria

Cementerio, panteén

Cine

Radiodifusora

Teatro

Autédromo

Velédromo

Palenque
Estadio
Parque deportivo

Casino, casa de apuestasy similares

Loteria

Videojuegos, juegos de mesa
Cibercafé

Canchas o campos deportivos
Vitapista

Patinadero

Boliche
Billar
Centro para eventos sociales

QXX XXX [X<[oX<|X<|X<|X<|[X<|[X<|X<|[X<|[X<|X<|X<|[X<|[x|[<[olo|x|x|x[olo|o|o|x|[x|o|x|o]|o] o [o]o]o]o]o] o |[ofoo]oo X} XXX [X|X|X[X}[Oo|oX]|X|X]| X [X[X|[X|X<|>x<|x<|x]|x
O XXX IXXXTO XXX X|X|X|X|X[X|X|X|X|X[X]|[O]O|X|X[X]|O|OJO|O[X|X|OX]|O[O] O |O|O]O[O]O] O |[O|OOJO|O XX XXX |X|X[X]O|O|X|X|X] X |X|X|X|X|X]|X]|X|X
O XXX IXXX|O XXX X|X|X|X|X[X|X|X|X|X[X][O]O|X|X[X]|O|OJO|O[X|X|O|X]|O[O] O |O|O]O[O]O] O |O|OOJO|O X XXX |X|X|X[X]O|O|X|X|X] X |X|X|X|X|X]|X]|X|X
O XXX PIXIXX|OIXIXXX|X|IX|X|X|X|X|X|X|X[X|[O]|O|X|X|X|O]O|OJO[X|X|O|X]O[O] O |[O|O|O[O]O] O |[O|O|OJO|O XXX |X|X|X|X[X|O]O|X|X|X] X |X|X|[X|X|X]|X]|X

OYXIXIXIXXX|O XXX X|XX|X|XX|X|X|X|X[X][O]O|X|X[X]|O|OJO|O[X|X|OX]|O[O] O |O|O]O[O]O] O |O|OOJO|O XX XXX |X|X[X]|O|O|X|X|X] X |X|X|X|X|X]|X]|X|X
olo|o|o|o|o|o|o|x|x|x|o|o|x|x|x|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| © |o|o|o|o|o| © |o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|x|o| X |X|[X|x|x|o|o|Oo|O
olo|o|o|o|o|o|o|x|x|x|x|x|x|x|x|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| © |o|o|o|o|o| © |o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|x|o| X |X|x|x|x|o|o|o|O
OJO|OIX|IX|X[O|OX|X|X[OX[|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|O]O|X|X|X|X|O|X|X|O|X]|O[X]| X |X|X|X|X]|X]| X |IX|X|X|IX][O|O|O|O|O|O|O|O|O|X|X|X|X|X]| X |X|X|X|X|X]|X]|X|X
XY XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XX XXX X XXX XXX X XX X XXX XX X XX XXX XXX XXX XXX XXX |X]| X [X[X]|X|X|X|X]|X]|X
XX XXX XX XXX XXX XX XXX XXX XXX YIXYX XX XXX XXX XXX ] X XX XXX ] X X XXX XXX XXX X XXX X XXX | X XXX XX |X]|X]|X

olo|o|o|o|o]o|o|x|x|Xx|o|o|o|o|o|o|o|o|o|olo|o|o|o|olo|olojolo]o|olojololo]l o |ojololo]o] O |O|OOJO|O XX XXX |X|X|X|O|O|X|X|X]| X |X|X|X|X|X]|X]|X|x
Olo|o|o|o|o|o|o|x|x|Xx|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|olo|olojolo]o|ololololo]l o |Jojololo]o] O |[O|OOJO|O XX XXX |X|X|X|O|O|X|X|X]|] X |X|X|X|X|X]|X]|X|X

OIX XXX |IXIX|OIX|XX|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X[O]O|X|X|X|O]JO|OJO|X|X|O|X|O]JO] O |[O]JO|O]JO|O] O |[OJO|OJO|O XXX |X|X|X|X|X[OJOX|X|X]| X [|X|X|X|X|X]|X|X]|X
olo|o|o|o|o]ol|ox|x|x|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|olo|olojolo]o|olojololo]l o |ojololo]o] O |[O|OOJO|O XX XXX |X|X|IX]O|O|X|X|X] X |X|X|X|X|X]|X]|X|x

O XXX IXXXTOPXPX XX XXX XXX IX|XX[X[O]OX|X]|X[O]O|O|OX|X|OX|O|O0] O |O]O]O]OO] O [O|O|O|O[O XXX |IX|IX|X|IX|IX|O|OX|X|X] X |X[X|X|X|X[X]|X]|X
OIX XXX IXIX|OIX|XIX|X|IX|X|X|X|X|X|X|X|X|X[O]|O|X|X|X|O]O|OJO|X|X|O|X|O]O] O |[O]JO|O]JO|O] O |[OJO|OJO|O XXX |X|X|X|X|X[OJO|X|X|X]| X [|X|X|X|X|X]|X|X]|X
OIX XXX |IXIX|OX|XX|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X[O]|O|X|X]|X|O]JO|O]O|X|X|O|X|O]O] O |[O]JO|O]O|O] O |[OJO|OJO|O XXX |X|X|X|X|X[OJO|X|X|X]| X |X|X|X|X|X]|X|X]|X

Gimnasio
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SERVICIO (2)

Biblioteca C C

Museo

Galeria de arte

Zoolégico
Taller mecanico

Taller eléctrico

Taller de enderezado y pintura
Vulcanizadora

Cerrajeria
Reparacion de calzado
Compostura de ropa, sastreria

Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

Lavanderia

Tintoreria

Lavado de muebles y alfombras

Lavado y autolavado de vehiculos

Sal6n de belleza

Sala de masajes terapéuticos

Peluqueria, estética

Estudio fotografico

Agencia de viajes

Depdsito de desechos sélidos domésticos

Relleno sanitario

Oficinas de trénsito

Central o caseta de policia

Central o estacion de bomberos

Reformatorio

Correos

Telégrafos

Aeropista

Helipuerto

Estacionamiento de taxis

Estacion de radio

Estacién de television
Torres, antenas y otros equipos para radio
comunicacion

O X |X|X[X|X[OJOX|OJOX|X|X|X|X|X[X|X|X|X|X]|X]| X |X|X|X|X|X|X]|X]|<]Oo]|O]|O
O X |X|X|XIX|OJOIX[O|OX|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|X|X]|] X |X|X|X|X|X|X|X]|X]|[O]|O]|O
O XXX |XIX|OJOIX[O|OX|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|X|X]|] X |X|X|X|X|X|X|X]|X]|O]|O]|O
O XXX |IXIX|OJOIX[O|OX|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|X|X] X |X|X|X|X|X|X|X]|X]|[O]|O]|O
O XXX |IXIX|OJOIX|O|OX|XIX|X|X|X|X|X|X|X]|X|X] X |[X|X|X|X|X|X|X]|X]|O]|O

O XXX |IXIX|OOIX]O|OX|XIX|X|IX|X|X|X|X|X]|X|X] X |X|X|X|X|X|X|X]|X]|O]|O

O XXX |IXIX|OJOIX[O|OX|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X] X |[X|X|X|X|X|X|X]|X]|O]|O]|O
O XXX |IXIX|OJOIX[O|OX|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|X|X] X |[X|X|X|X|X|X|X]|X]|[O]|O]|O
O XXX |IXIX|OJOIX[O|OX|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X] X |[X|X|X|X|X|X|X]|X]|O]|O]|O
(o} [o]) [e]) [o]) [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o]} [o]} [o]} [o]} [o} [o]} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} lNe N [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o] o]
(o} [o]) [o]) [o]) [o] [o] [o] [e] [o] [o] [o] [o]} [o]} [o]} [o} [o]} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} I I [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o] o]
(o} [o]) [o]) [o]) [o] [o] (o]} [e] (o} [o] [o]} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} lNe I [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o} [o] o]
o [o]lo]olo|x|ololololo|o|Xx|Xx]|o|lo|o|o|o|o|o|o|o| © |o|o|o|o|o|o|o|o|o]o]|o
O |o]o|olo|o|o|o|o|o|o|o|x|x|o|o|o|o|o|o|o|o|o| © |o|lo|o|o|o|o|o|o|o]o]|o
O |X|X|O|OX|X|X|X|OJO|X[O|O|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|] X |X|X[|OJO]JO]|O|O|X|X]|X]|X
XXX XX XX XXX XXX XXX XX X X XXX X | X|X|X[X]|X|X|X]|X]|X]|X]|x
XXX XY XXX X XXX XXX YPX XX XXX XXX X XXX [X|X|X|X]|X]|X]|X]|X
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Mineria y extraccion X X X X X X X X X X X X X X [0} X X
Carbén X X X X X X X X X X X X X X [¢] X X
Explotacién de rocas X X X X X X X X X X X X X X [0} X X
Minerales X X X X X X X X X X X X X X [¢] X X
Productos carnicos X X X X X X X X X X X X X X O C X
Industrias de productos lacteos X X X X X X X X X X X X X X (¢] C X
Produccién de conservas alimenticias X X X X X X X X X X X X X X O X X
Beneficio y molienda de productos agricolas X X X X X X X X X X X X X X o C X
Produccion de pan, galletasy similares X X X X X X X X X X X X X X o X X
Produccién de masa de nixtamal y tortillas de maiz X X X X X X X X X X X X X X o X X
Produccion de grasas y aceites comestibles X X X X X X X X X X X X X X (¢] X X
Industria azucarera X X X X X X X X X X X X X X (0] X X
Produccién de chocolates, dulcesy chicles X X X X X X X X X X X X X X o X X
Produccién de otros alimentos de consumo humano X X X X X X X X X X X X X X (0] X X
Produccién de alimentos preparados para animales X X X X X X X X X X X X X X o X X
Produccién de bebidas X X X X X X X X X X X X X X O X X
Fabricacién de productos de tabaco X X X X X X X X X X X X X X o X X
Preparacion, hilado y tejido de fibras duras X X X X X X X X X X X X X X o X X
naturales

Preparacion, hilado y tejido de fibras blandas X X X X X X X X X X X X X X (¢] X X
Confecuon de articulos textiles excepto prendas de X X X X X X X X X X X X X X o X X
vestir

Tejido de articulos de punto X X X X X X X X X X X X X X (¢] X X
Confeccidn de prendas de vestir X X X X X X X X X X X X X X (¢] X X
Curtido, acabado y talabarteria de cuero y piel X X X X X X X X X X X X X X o X X
Produccién de calzado X X X X X X X X X X X X X X (0] X X
Productos de aserradero y conservacion de madera X X X X X X X X X X X X X X o X X
Produccién de otros articulos de madera X X X X X X X X X X X X X X (0] X X
Produccion de muebles y similares principalmente X X X X X X X X X X X X X X o X X
de madera

Produccion de papel, productos de papel, imprentas

y editoriales

Produccion de papel, carton y sus productos
Editoriales, imprentas y composicién tipografica
Petroquimica basica

Produccién de fibrasy filamentos sintéticos y
artificiales

Produccion de farmacéuticos y medicamentos
Produccién de quimicos secundarios
Refinacion de petréleo

Produccion de coque, asfalto y lubricantes
Produccion de articulos de hule

Produccién de articulos de plastico

Produccion de articulos cerdmicos no estructurales
Produccion de articulos a base de arcilla para la
construccién

Produccién de vidrio y sus productos

Produccién de otros bienes a base de minerales no
metalicos

Industrias basicas del hierro y el acero

Industrias basicas de metales no ferrosos

Fundicién y moldeo de piezas metalicas
Produccion de estructuras metalicas, tanquesy
calderas

Produccién de muebles principalmente metalicos

Produccién de otros articulos metalicos
Produccion de maquinaria de uso agropecuario e
industrial

Produccién de maquinaria no asignable a una
actividad especifica

Produccion de equipo informético y de oficina
Produccién de equipos, aparatosy accesorios
eléctricos

Produccién de equipos o aparatos y componentes
electrénicos

Produccién de enseres domésticos

XXX X XXX X |IX] X |X}X[X|X|X|X|X]|X]| X |X|X|X] X
XXX X XXX X [X]| X |X|X|X|X|X|X|X]|] X |X|X|X] X
XXX X IX|X|X]| X |IX]| X | X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X]|X]|] X
XXX X XXX X |IX]| X |X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X|X]|] X
XXX X XXX X |IX]| X | X|X|X|X|X|X]|X] X |[X|X|X]|] X
XXX X XXX X |IX]| X |X|X|X|X|X|X]|X] X |[X|X|X]|] X
XXX X XXX X |X]| X |X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X|X]|] X
XXX X XXX X |X]| X |X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X|X]|] X
XXX X XXX X |IX]| X |X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X|X]|] X
XXX X XXX X |IX]| X |X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X|X]|] X
XXX X XXX X |IX]| X |[X|X|X|X|X|X]|X] X |X|X|X]|] X
XXX X XXX X [X]| X [X|X|X|X|X|X|X]|] X |X|X|X] X
XXX X XXX X [X]| X [X|X|X|X|X|X|X]|] X |X|X|X] X
XXX X XXX X [X]| X |X|X|X|X|X|X|X]|] X |X|X|X] X
O |o|o|l o |o]o]o]l o |o] o |[o|lo|o|o|o|olo]| o |o|olo] ©
XXX X XXX X [X]| X |X|X|X|X|X|X|X]|] X |X|X|X] X
XXX X XXX X [X]| X |X|X|X|X|X|X|X] X |X|X|X] X
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Industria automotriz

Produccion de otros equipos de transporte
Produccién de instrumentos profesionales, técnicos
y de precision

Otras industrias manufactureras

AGRICOLA

X| X |IX|X|X]|] X
X| X |IX|X|X]|] X
X | X |IX|X|X]| x
X | X |IX|X|X]|] X
X | X |IX|X|X]|] X
X| X IX|X|X]| X
X| X IX|X|X]| X
X| X IX|X|X]| X
X| X IX|IX|X]| X
X| X IX|X|X]| X
X| X IX|X|X]| X
X | X |IX|X|X]|] X
X | X |IX|X|X]|] X
X | X |X|X|X]|] X
Ol © |o|o|o| ©
X | X |IX|X|X]|] X
X| X |IX|X|X]|] X

De temporal X X X X X X X X X X X X X X X [¢] [¢]
De riego X X X X X X X X X X X X X X X [¢] [¢]
Huertos fruticolas X X X X X X X X X X X X X X X [¢] [¢]
PECUARIO
Cria de ganado X X X X X X X X X X X X X X X [¢] [¢]
Granjas X X X X X X X X X X X X X X X [¢] [¢]
Caballerizas X X X X X X X X X X X X X X X [¢] [¢]
Aserraderos X X X X X X X X X X X X X X X C X
Extraccion de productos forestales X X X X X X X X X X X X X X X C X
Forestal no extractivo X X X X X X X X X X X X X X X C X
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ESPACIOS ABIERTOS

Explanadas [e] [e] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
Plazas ] ] ] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
Presas ] ] ] [¢] ] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
Estanques ] ] ] [¢] ] [¢] ] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
Lagos ] ] ] ] ] ] ] ] [¢] [¢] ] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
Lagunas ] ] ] ] ] ] ] ] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] ] [¢] [¢] X
Jardines [e] [e] [e] [e] [e] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] (0]
Parques [e] [e] [e] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
Viveros [e] [e] [e] [e] [e] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
Campos de golf [e] [e] [e] [e] [e] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] [¢] X
INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE SANITARIO
Emisores C C C C C C C C C C C C C C C C X
Colectores C C C C C C C C C C C C C C C C X
Canales de desaglie a cielo abierto C C C C C C C C C C C C C C C C X
Plantas de tratamiento de aguas negras C C C C C C C C C C C C C C C C X
INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE
Acueductos C C C C C C C C C C C C C C C C X
Redes de distribucion C C C C C C C C C C C C C C C C X
Plantas Potabilizadoras o de bombeo C C C C C C C C C C C C C C C C X
Presas C C C C C C C C C C C C C C C C X
INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL
Emisores C C C C C C C C C C C C C C C C X
Colectores C C C C C C C C C C C C C C C C X
Canales de desagiie a cielo abierto C C C C C C C C C C C C C C C C X
INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA
Lineas de transmisién de alta tensién C C C C C C C C C C C C C C C C X
De distribucion C C C C C C C C C C C C C C C C X
Estaciones C C C C C C C C C C C C C C C C X
Subestaciones C C C C C C C C C C C C C C C C X
INFRAESTRUCTURA VIAL
Autopistas C C C C C C C C C C C C C C C C X
Carreteras C C C C C C C C C C C C C C C C X
Libramientos C C C C C C C C C C C C C C C C X
Caminos rurales C C C C C C C C C C C C C C C C X
Brechas C C C C C C C C C C C C C C C C X
Puentes C C C C C C C C C C C C C C C C X
Pasos a desnivel C C C C C C C C C C C C C C C C X
Vados C C C C C C C C C C C C C C C C X
Vias de acceso controlado con o sin laterales C C C C C C C C C C C C C C C C X
Avenidas principales C C C C C C C C C C C C C C C C X
Vias secundarias colectoras C C C C C C C C C C C C C C C C X
Subcolectoras C C C C C C C C C C C C C C C C X
Locales C C C C C C C C C C C C C C C C X
Vias peatonales C C C C C C C C C C C C C C C C X
Puentes vehiculares C C C C C C C C C C C C C C C C X
Pasos a desnivel o complejos viales C C C C C C C C C C C C C C C C X
Taneles vehiculares C C C C C C C C C C C C C C C C X
Tuneles peatonales C C C C C C C C C C C C C C C C X
Puentes peatonales C C C C C C C C C C C C C C C C X
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f. Usos Complementarios (SARE)

Ademas de los usos sefalados en la Matriz de Compatibilidad y Usos del Suelo en el Programa
Municipal, en los lotes o predios con usos habitacionales de media, media alta y alta densidad
H3, H4, H5 y HM5 se permitirdn la operacion de giros complementarios, denominados SARE
(Solicitud de Apertura R4pida de Empresas) condicionados a una superficie de operacion no
mayor de 80.00-ochenta m2 de edificacion y sin requerimiento de cajones de estacionamiento,
debiendo cumplir los requisitos sefialados en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano para el Valle de Tizayuca. Para consultar este listado
favor de dirigirse al documento in extenso.

g. Lineamientos generales de uso del suelo:

e Cuando se solicite un giro que no se encuentre dentro de los que estan contenidos en la
Matriz, el &rea administrativa correspondiente del Municipio de Tizayuca, definird el uso
de suelo que agrupe giros similares al solicitado en funcién de las caracteristicas de su
operacion y el impacto que ejerza sobre el entorno inmediato.

e Por ninguin motivo un giro que se encuentre agrupado dentro de un uso general se podra
considerar similar a un uso contemplado en otro agrupamiento de la misma Matriz.

e La colocacion de Estructuras para Anuncios Panoramicos, quedara estrictamente
prohibida en cualquier localidad que presente edificaciones catalogadas como patrimonio
historico, cultural, arquitectdnico o artistico.

e Los anuncios propios de los negocios que se instalen en las localidades que presenten
edificaciones catalogadas como patrimonio histérico, cultural, arquitecténico o artistico,
deberan ser autorizados por el area administrativa correspondiente del Municipio de
Tizayuca, mediante dictamen.

e Los desechos organicos e inorganicos que sean generados por los servicios de venta de
comida, deberan ser manipulados de manera que no contaminen la zona con olores y
fauna nociva. Para ello, las instalaciones deberan contar con depdsito de basura
refrigerada.

e Los locales que se dediquen a la venta de alimentos deberan disponer de extractores de
aire con filtro biolégico que permitan la ventilacion adecuada, tanto al interior como al
exterior del inmueble, evitando en todo momento la contaminacion por olores.

e Toda edificacion para uso multifamiliar, comercial y de servicios, tendran un sistema de
almacenamiento colectivo de basuras propio.

e Las areas destinadas para el almacenamiento de basuras en las edificaciones a que hace
referencia el parrafo anterior, cumpliran, como minimo, con los siguientes requisitos:

o Los acabados de pisos, paredes y cielo raso seran lisos para permitir su facil
limpieza e impedir la formacion de ambientes propicios para el desarrollo de
insectos y microorganismos en general. Tendran redondeadas las esquinas entre
paredes y entre estas y el piso.

o Tendréan sistemas de ventilacion efectivos, de suministro de agua, de drenaje y de
control de incendios.

o Seran construidos de manera que impidan el acceso de insectos, roedores y otras
clases de animales.

o Los usuarios de las areas destinadas para almacenamiento seran los responsables del
aseo de los alrededores de dichas zonas.

e El tamafio, la capacidad, el numero y el sistema de carga y descarga de las areas de
almacenamiento, seran determinados por el area administrativa del Municipio de
Tizayuca correspondiente, de acuerdo con las caracteristicas del equipo de recoleccion y
transporte que utilice.

e El cumplir con las disposiciones de salud ocupacional, higiene y seguridad industrial,
control de la contaminacion del aire, agua y suelo, de acuerdo con las normas en
vigencia, es responsabilidad del ocupante del inmueble a que se refiera.

e En todo momento se debera asegurar el aislamiento con el exterior, de cualquier tipo de
residuo, para evitar problemas de estética, proliferacién de vectores y roedores, asi como
de olores molestos.
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Se deberan realizar las operaciones de descarga y carga, y manejo de materiales
recuperables en el interior de las instalaciones.

En las edificaciones catalogadas, por el INAH o dependencia competente, Estatal y/o
Federal, como de valor arquitecténico, histérico o artistico, con caracteristicas dignas de
conservarse, para cualquier tipo de intervencién se debera contar con dictamen positivo
de dicho instituto o dependencia competente.

h. Lineamientos para estacionamientos:

Los requerimientos de cajones de estacionamiento se indican en la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo correspondiente, segun cada uso, giro o actividad
especifica. Dichos requerimientos se establecen en funcién de las caracteristicas de
movilidad imperantes en la zona.

Los estacionamiento requeridos para usos habitacionales, deberan localizarse dentro del
predio en donde se ubique la vivienda.

Para los usos comercial y de servicios, un porcentaje del estacionamiento requerido
puede localizase fuera de su predio, los inversionistas o propietarios del inmueble
deberan presentar contratos de arrendamiento por un minimo de dos afios de los cajones
de estacionamiento necesarios para cumplir con la norma.

El uso comercial y de servicios que mantenga un flujo constante de vehiculos, por la
funcion que desempenia, deberé contar con servicio de Valet Parking en todo momento.
En las edificaciones decretadas y/o catalogadas como Inmuebles Histéricos y/o Artisticos,
asi como aquellas con caracteristicas arquitectonicas dighas de conservarse, de acuerdo
a dictamen emitido por las dependencias competentes, no se requerirdn cajones de
estacionamiento dentro de la edificacion, debiendo solucionar el acomodo de los
automaviles en un predio cercano.

Los estacionamientos de todo tipo, deberan contar ademas del espacio para estacionar el
vehiculo, con &rea para maniobras y circulaciones cuando menos con un ancho total.
Este ancho dependera de la cantidad de hileras y los angulos de disefio respecto al eje
longitudinal de las hileras.
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Cuadro 35. Anchos totales de estacionamiento

Cantidad de Hileras

Angulo de Disefio (ancho en metros)

Grados Sencilla Doble
90° 11.00 16.00
60° 10.60 16.00
45° 9.00 14.00
30° 8.60 13.00

Fuente: URBIS, Internacional, S. A. de C. V.

e Los cajones para estacionamiento de automdéviles, en bateria, mediran cada uno cuando
menos cinco metros (5.00 m.) por dos metros y setenta centimetros (2.70 m.).

e Los cajones para estacionamiento de automoviles, en cordon, medirdn cada uno cuando
menos seis metros (6.00 m.) por dos metros y ochenta centimetros (2.80 m.).

e Al determinar el requerimiento minimo de cajones de estacionamiento, a partir de un total
de diez cajones, se debera destinar cuando menos, el tres por ciento (3%) del total para
uso exclusivo de personas con capacidades diferentes, con medidas minimas de tres
metros y cincuenta centimetros (3.50 m.) por cinco metros (5.00 m). Estos cajones
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo posible a la entrada
principal de la edificacién, contando con rampas de acceso.

e Los cajones y su area libre para maniobras frente a los muelles de descarga de
mercancias para camiones en usos comerciales, bodegas o similares, cuando el
estacionamiento tenga un angulo de 90° respecto al muelle, deberan tener un largo
minimo de dieciocho metros (18.00 m.) y un ancho minimo de tres metros y cincuenta
centimetros (3.50 m.). Cuando se trate de angulos distintos al de 90°, el largo sera
determinado por la oficina correspondiente del Municipio de Tizayuca con apego a las
normas de Ingenieria de Transito Estatales. El 4rea para carga y descarga de
mercancias y el espacio para maniobras deberan resolverse dentro del predio.

e Las superficies destinadas a estacionamiento para cualquier uso, no se contabilizaran
dentro del CUS.

¢ En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de
estacionamiento, deberan respetar una pendiente méaxima en rampas del quince por
ciento (15%), debiendo intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del seis
por ciento (6%) en una distancia minima de tres metros y sesenta centimetros (3.60 m.).
Asi mismo si manejan dicha pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante
por cuestiones de seguridad.

e Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de
desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, como para estacionarse, es decir, que
generalmente toda la planta de edificio esta en pendiente, tanto para pasar de un piso a
otro, como para guardar los automoviles) se permitira rampas hasta con un 6% de
pendiente.
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Imagen 7. Croquis de rampa vehicular
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Fuente: URBIS, Internacional, 5. A.de C. Y.

e Las areas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse
siguiendo los lineamientos que fije el &reas administrativa correspondiente del Municipio
de Tizayuca, colocandolos de la siguiente manera: a) Cuando el estacionamiento sea de
cajones en hilera sencilla debera tener un arbol entre cada dos cajones, b) Cuando sea
de cajones en hilera doble debera tener un arbol entre cada cuatro cajones, y c) Cuando
se ubigue sobre sétano la arborizacién se resolvera en maceteros o jardineras.

e En las areas abiertas de estacionamiento el arbolado debera contar con un sistema de
riego por goteo o equivalente.

e Los arboles sefialados en el articulo anterior deberan protegerse eficazmente para evitar
gque sean lastimados por automéviles, mediante cordones o barreras metalicas.

¢ Los alineamientos viales que se requieran, al emitir las autorizaciones, se determinaran
mediante el plano de la Estructura Vial del presente Programa, asi como los
antecedentes, normas, directrices, manuales y demas disposiciones aplicables en
materia vial.

i. Lineamientos generales medioambientales

e Soélo podran trasplantarse o talarse arboles, previo permiso de la oficina correspondiente
del Municipio de Tizayuca, que constituyan una amenaza contra la seguridad de
personas y/o bienes y/o que se encuentren en las siguientes areas: de desplante de una
edificacion, accesos autorizados, vias publicas, de infraestructura y otras areas de
construccion accesorias.

e El usuario debera de trasplantar o sembrar la misma cantidad de arboles garantizando su
sobrevivencia, siendo éstos de la misma especie o equivalente y aproximadamente del
mismo diametro de seccion transversal de la cantidad que fue trasplantada o talada, o
reponer el equivalente al Municipio, en especie y cantidad.

e Los arboles de edad centenaria s6lo podran ser trasplantados o talados con una
aprobacién especifica del R. Ayuntamiento del Municipio de Tizayuca.

e Cuando se trasplante un arbol de un sitio a otro por cualquier razén, éste debera
resembrarse en el mismo predio, pero si esto no fuese posible, se hara en el sitio
apropiado mas cercano a aquél en donde estaba originalmente sembrado. El sitio preciso
lo aprobara la oficina correspondiente del Municipio de Tizayuca.

e Queda prohibido atentar contra la salud de cualquier arbol con acciones tales como:
mutilacion o poda excesiva o innecesaria, riego dafiino o téxico, remocion de corteza,
entierro parcial de su tronco, impermeabilizacion del &rea radicular u otras similares.

e Los parques y jardines municipales de los nuevos desarrollos, tanto habitacionales como
comerciales y de servicios, deberan entregarse con césped o vegetacion similar,
debidamente arborizado y con un sistema de riego permanente. Se plantaran
preferentemente especies nativas de la region.

e El area para la absorcion radicular (cajete) de cada arbol sembrado en banquetas y/o
estacionamientos debera tener cuando menos un area equivalente a la de un cuadrado
de ochenta por ochenta centimetros (80 por 80 cm.), o la que se especifique para el
tamafio y la variedad seleccionada. Queda prohibida la pavimentacion impermeable de
dicha éarea.

e La construccion de los techos de cualquier edificacion deberd hacerse de tal manera que
las aguas pluviales que los techos capten no descarguen sobre un predio colindante.
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Toda construccion debera ejecutarse de tal manera que el drenaje o escurrimiento pluvial
generado por dicha construccion no afecte al predio colindante, debiendo utilizarse al
efecto los colectores pluviales existentes, los derechos de paso o sistemas de infiltracion
pluvial. En caso de incumplimiento de esta disposicion, el responsable debera de reparar
los dafios causados.

j. Lineamientos paralos corredores riparios y escurrimientos por cafiadas.

Se considerard como escurrimiento por cafiada, la confluencia de uno y/o varios afluentes
de un cuerpo de agua que por su magnitud sea considerado de alto riesgo, el area que
gquedara delimitada por seguridad de la poblacién es de 10 metros, a cada lado a partir
del nivel extraordinario definido por la autoridad competente.

Se considerard como corredor ripario una superficie de 25 metros a cada lado del eje de
arroyo. Los predios que sean atravesados por un corredor ripario, donde se solicite
autorizacion para la urbanizacion de un fraccionamiento habitacional o industrial podran
contabilizar hasta un 60% del area afectada por el corredor ripario como area de
donacion, siempre que dicha superficie no represente mas del 30% del area de donacion
total del fraccionamiento.

Los corredores riparios deberan conservarse en su estado natural por lo que queda
prohibido obstruir sus cauces o modificarlos, dentro de los limites establecidos en el
parrafo anterior.

Se protegera el cauce de impactos mayores de conformidad a la delimitacion de la
autoridad competente.

No se introduciran especies exéticas que compitan con la fauna y flora local. Sobre todo
en las zonas contiguas a las zonas determinadas de alto riesgo, en las que cualquier
especie introducida podria transmitir enfermedades a las especies nativas.

Se debera preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la
vida silvestre del corredor; en caso de reforestacion solo podran utilizarse especies
nativas.

Se debera proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigaciéon que
sefale estudio de impacto ambiental especifico.
La oficina correspondiente del Municipio de Tizayuca establecerd, de acuerdo con la
manifestacion de impacto ambiental, las condicionantes que cada predio debe atender
dentro de la franja destinada al corredor ripario.

k. Lineamientos paralaimagen urbana

Para la mayor seguridad peatonal y el mejoramiento de la imagen urbana, en los predios
donde se estén construyendo edificaciones de cualquier uso, deberan aislarse
adecuadamente o construirse mamparas perimetrales o pasajes peatonales protegidos.
Las construcciones deterioradas, suspendidas, abandonadas, semiterminadas o con
cualquier otra condiciéon cuya presencia deteriore la imagen de una zona, deberan ser
cubiertas, terminadas o bardeadas para dar un buen aspecto. En caso de que el
particular no acate lo que al respecto ordene la Autoridad Municipal, ésta podra realizar
las obras necesarias a costa del propietario del inmueble.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o
material producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias. Estos
deberan depositarse en los lugares que para tal efecto establezca el Municipio, en las
condiciones que se le indiquen en la Licencia de Construccion. ElI Usuario debera
acreditar el cumplimiento de esta obligacién, depositando los desechos en el lugar
indicado y entregando el comprobante que el Municipio le expida.

Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica con cualquier objeto u
obstaculo, con excepcion de los expresamente permitidos por la Autoridad Municipal.

[. Lineamientos para laregularizacién de lotificaciones irregulares.
Para la regularizacion de lotificaciones irregulares se procedera de la siguiente manera:

Se iniciara el procedimiento por aquellas urbanizaciones que tengan un elevado avance
en cuanto a la construccion de viviendas habitadas, y que se localicen cerca de las areas
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ya urbanizadas, como se muestra en el Mapa D13, con mayor avance en la construccion
superior al 80%.

e Enseguida se procedera a analizar la situacion de las lotificaciones irregulares que
tengan un avance de construccion menor entre 30% y 80%.

e Finalmente se analizard la situacion de las lotificaciones irregulares que tengan un
avance menor al 30%.

e En los tres casos mencionados, la regularizacion procedera bajo las siguientes
condicionantes:

o Los propietarios de lotes irregulares deberan ceder a titulo gratuito los terrenos
necesarios para garantizar el paso de las vialidad principales que atraviesen el
fraccionamiento:

o Los propietarios de lotes irregulares deberan ceder a titulo gratuito los terrenos
necesarios para dotar a la lotificacion de las areas de cesién municipal que marca
la ley.

o Los propietarios de lotes irregulares debera acceder al pago de contribuciones por
mejoras, a fin de pagar el costo de la introduccion de los servicios que falte en
dicha lotificaciones, ya sea de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica,
alumbrado publico o pavimentacion de calles.

o Los propietarios podran realizar permutas con otros propietarios a fin de garantizar
las areas de cesion antes mencionada.

o Las lotificaciones irregulares que primero cumplan con los requisitos antes
mencionados sera consideradas prioritarias en el proceso de regularizacion.

o Las lotificaciones irregulares que no cumplan con los requisitos antes
mencionados, no seran regularizadas. Se procederd al andlisis de las acciones
legales que correspondan.

VI. INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LAS
ACCIONES.

Mecanismos de instrumentacion

Los instrumentos que se establecen para ejecutar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial para el Valle de Tizayuca (PMDUQOT), y que corresponde a la etapa en
la que establece “como y que es necesario realizar”, son los siguientes:

Instrumentos Juridicos.

Instrumentos Administrativos.
Instrumentos Financieros.

Mecanismos de participacion ciudadana.
Mecanismos de evaluacion y seguimiento.

Mecanismos para la Aprobacion del PMDUOT

La instrumentacion juridica del presente Programa, se encuentra soportada por disposiciones
legales del ambito Federal, Estatal y Municipal, entre los que se encuentra: la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley General de Asentamientos Humanos,
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Hidalgo, Ley de Asentamientos Humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo y la Ley Organica Municipal
del Estado de Hidalgo, asi como el Bando de Policia y Buen Gobierno Municipal, los cuales
establecen los alcances en contenido y procedimiento, para la elaboracion, aprobacion y
seguimiento del Presente Instrumento de Planeacion.

Mecanismos para la operacién administrativa del PMDUOT
Se sugiere establecer mecanismos de atribuciones en el Bando de Policia y Buen Gobierno que
se refieran a obras publicas y desarrollo urbano, en donde se incluya la necesidad de contar con

una certificacion por parte de la autoridad municipal, en la que se definan las capacidades de
estos.
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Instrumentos financieros

e Programa de Egresos municipales, estatales y federales

e Contribuciones especiales en materia urbana y ambiental

e Poligonos y sistemas de actuacién concertada

e Aplicacién de la relotificacion y la asociacion forzosa como mecanismos para habilitar el
suelo para el crecimiento urbano

e Complementos necesarios en el Marco Legal vigente

¢ Manejo de aguas pluviales y Bancos de Mitigacion

e Impuesto a las plusvalias de la propiedad beneficiada por poligonos de actuacion

Otros instrumentos

¢ Mecanismos de Participacién Ciudadana
e Mecanismos de Seguimiento y Evaluacion

e Mecanismos para la Difusién y Comunicacion

Para conocer los detalles de los instrumentos propuestos, ver documento in extenso.
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Atraccion de fondos nacionales e internacionales para el medio

Cuadro 35. Estrategias y Programas de Tizayuca

ESTRATEGIA: MEDIO AMBIENTE

PROYECTO (S)

Gestiones ante organismos internacionales,

RESPONSABLE

SEMARNAT, Gobierno del Estado de Hidalgo,

parques y areas verdes municipales.

Municipio de Ti i
ambiente. nacionales, locales, ONGs y otros X X un|0|p|'0 qe lzay uca‘,'SecretarIa d’e Obras
Publicas, Direccion de Ecologia.
SEDESOL, Gobierno del Estado de Hidalgo,
Atlas de Riesgo Creacion de un Atas de Riesgo Municipal ° .|§r.no y . siado de Hidalgo
Municipio de Tizayuca
Decreto (apoyo juridico)
" : Deteccion topografica de puntos de conflicto. Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Recuperacion de Rios L
Negociacion con particulares X Publicas, CNA.  secretaria de Medio Ambiente
Acciones de adecuacion X |
" Construccion de obras de retencion y Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras |
Recursos y obras de retencion y control X X o
control Publicas, CNA,  secretaria de Medio Ambiente
) . Reglamento de Zonificacion X X Municipio de Tizayuca, Secretaria de Finanzas y
Programa de compra de areas verdes municipales ) -
Reglamento de Hacienda X X Tesoreria Municipal, Congreso del Estado.
Decreto (apoyo juridico)
Deteccion topografica de puntos de conficto. X Gobierno del Estado de Hidalgo, Municipio de
Creacion del Parque Lineal Disefio del Parque Lineal X TIZayyca, Sgcretana de ObfaS’PUb|lC§§,
Negociacion con pariculares X Secrefaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,
- " Congreso del Estado.
Acciones de adecuacion X
Construccion del Parque Lineal X
Decreto (apoyo juridico)
Deteccion topografica de puntos de confiicto. X Gobierno del Estado de Hidalgo, Municipio de
Mejoramiento y Consolidacién del Rio de las Avenidas Disefio del Parque Lineal x Tieayuca, Secreiar do Obras Pablcas,
N — ol Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,
legociacion con particulares X Congreso del Estado.
Acciones de adecuacion X
Construccion del Parque Lineal X
Arborizacion prog de espacios publi Arborizacién con especies natvas los X X Municipio de Tizayuce —Secretaria de Medio Ambiente

Programa de monitoreo atmosférico de acuerdo a la
normatividad ambiental: en emisiones de particulas sélidas,

Rastro Municipal

Estercolero

A

Secretaria de Medio Ambiente

A

, SEMARNAT, Sector Salud, Municipio de

I toxi |a atmosf Tizayuca
olores y gases toxicos a la atmésfera. Zona Industial X X
Programa de recuperacion y mantenimiento de los cuerpos de SEMARNAT, Gobierno del Estado de Hidalgo,
agua Rio de las Avenidas y Arroyo el Papalote X X Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Secretaria de Medio Ambiente a Y Sector Privado.
Construccion de planta de de aguas residual CAAMTH  Gobierno del Esado de Hidaigo,
trat . P N .
municipales Presa el Manantial X X | Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Secretaria de Medio Ambiente Y Sector Privado.
N CAAMTH  Gobierno del Estado de Hidalgo,
Programa para conservar las zonas de infiltracion y recarga de . - ) i
y Terrenos del Poligono Rururbano X X | Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
los mantos acuiferos. S !
Secretaria de Medio Ambiente @ Y Sector Privado.
Municipio de Tizayuca Secretaria de Medio Ambiente
Promover campaiias de limpieza Campafia de Limpieza X X .
P P P P Sector Privado. |
Realizar programas de separacion, clasificacion, reciclaje y . Municipio de Tizayuca  Secretaria de Medio Ambiente
. Programa de Reciclaje X X .
aprovechamiento de la basura Sector Privado.
Certificacion en el Mecanismo de Desarrollo
Limpio (CDM) de la Convencién Marco de Municipio de Tizayuca, Direccién de Ecologia
Programa de Bonos de Carbono ng ( u )d bre Cambio Climéi X P Sycm Pri gay
aciones Unidas sobre Cambio Climatico ector Priva  gecretaria de Medio Ambiente
(UNFCC)
Programa para evitar riesgos geolégicos por deslizamientos Cerros: La Escondida, El Tezontle y de la ) L
g P 4 g g . P y : X Sistema Estatal de Proteccion Civil
colapso de suelos por operacion de minas Cruz
” f - Programa de Desarrollo Urbano y de ) o ]
Impulsar la creacion de parques de poblamiento para familias 9 : . y ) Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Ordenamiento Territorial del Municipio de X X iy L
de escasos recursos ) Secrefaria de Obras Publicas
Tizayuca
X CONAGUA, Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Construccion de Planta de Tratamiento Construccion de Planta de Tratamiento Huitzila CAAMTH
Construccién de Planta de Tratamiento Construccion de Planta de Tratamiento Presa X CONAGUA, Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
El Manantial CAAMTH
A . CONAGUA, Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Construccion de Planta de Tratamiento Construccion de Planta de Tratamiento Cabecera X CAAMTH
Municipal
Construccion de Dren Pluvial Construccion de Dren Pluvia y Colectores Marginales CONAGUA, Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
‘ CAAMTH
Zona Nor-Poniente en aprox 12.5 km X
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ESTRATEGIA: DESARROLLO URBANO

PROYECTO (S)

RESPONSABLE

Creacion del IMPLAN Municipal

Desarrollo de bases juridicas para la
creacion del IMPLAN Municipal.

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Juridico Municipal.

Plan de blindaje del Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Tizayuca

Desarrollo de bases juridicas para reforzar
el Programa contra acciones juridicas.

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras

Publicas, Juridico Municipal.

Planes Parciales de los Subcentros Urbanos

SCU. Subcentro Urbano

SCAN. Sub Centro Administrativo y de
Negocios

SCS. Sub Centro de Servicio

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,

Secrefaria de Obras Publicas.

Herramientas de Control de Planes Parciales de los Subcentros
Urbanos

SCU. Subcentro Urbano

SCAN. Sub Centro Administrativo y de
Negocios

SCS. Sub Centro de Servicio

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado.

Imagen Urbana de los Corredores Urbanos

Pequefios planes maesfros para nodos
urbanos

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas, CNA  secretaria de Medio Ambiente

Creacion de areas de transicion enfre
diferentes zonas

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras

Publicas, CNA, Direccion de Ecologia.

Decreto (apoyo juridico)

Disefio de Estacionamientos

Programa de compra de terrenos para estacic ientos
municipales para el Centro Histérico

Negociacion con particulares

Acciones de adecuacion

Construccion de Estacionamientos

Gobierno del Estado de Hidalgo, Municipio de

Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas,

Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,

Congreso del Estado.

Decreto (apoyo juridico)

Disefio de Estacionamientos

Programa de compra de terrenos para estaci ientos
municipales para el resto del municipio.

Negociacion con particulares

Acciones de adecuacion

Construccion de Estacionamientos

Gobierno del Estado de Hidalgo, Municipio de

Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas,

Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,

Sector Privado.

Programa de Proteccion de Poligono de Conservacion
Patrimonial

Decreto (apoyo juridico)

Programa Parcial del Poligono de
Conservacion Patrimonial

Negociacion con parficulares

Acciones de adecuacion

Acciones de Seguimiento y Control del
Poligono

Gobierno del Estado de Hidalgo, Municipio de

Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas,

Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,

Sector Privado.

Programa de Mejoramiento de Vivienda

Poligono de Consolidacion y Crecimiento del

Centro Historico

Municipio de Tizayuca Secretaria de Medio Ambiente

Programa de Reubicacion de Oficinas Administrativas
Gubernamentales

Ubicacion en Poligono SCAN

Gobierno del Estado de Hidalgo, Municipio de

Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas,

Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,

Congreso del Estado.

Promover la elaboracion y ejecucion del Programa de
Modernizacion Catastral del municipio de Tizayuca

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,

Secrefaria de Obras Publicas

Fortalecer la actualizacion del inventario de reserva urbanizable
en el municipio

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,

Secretaria de Obras Publicas

Preservacion Historica del Poligono de Conservacion
Patrimonial

Lineamientos de disefio para reforzar
imagen historica

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,

Secrefaria de Obras Publicas
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ESTRATEGIA: ACTIVIDAD ECONOMICA

PROYECTO (S)

RESPONSABLE

Posicionamiento Estratégico

Plan Maestro guiando la transformacion del
Poligono en un Parque de Innovacion y
Tecnologia

Estudios necesarios sobre la reorientacion
de la zona.

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas.

Consolidacion y Mejoramiento de la Zona Industrial Actual

Plan Maestro guiando la Consolidacion y
Mejoramiento del Poligono en un Parque
Industrial de Primer Mundo

Estudios necesarios sobre la consolidacion
de la zona.

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado.

Movilidad y el Espacio Publico

Mejoras en la infraestructura vial necesaria
para lograr la conectividad

Creacion de programas e incentivos para la
construccion del area para fransportstas

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado.

Decreto (apoyo juridico)

Disefio de Estacionamientos

Programa de compra de terrenos para estacic
municipales para el Centro Historico

Negociacion con particulares

Acciones de adecuacion

Construccion de Estacionamientos

Gobierno del Estado de Hidalgo, Municipio de
Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas,
Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,
Congreso del Estado.

Promover campaiias de limpieza

Campafia de Limpieza

Municipio de Tizayuca Secretaria de Medio Ambiente
Sector Privado.

Realizar programas de separacion, clasificacion, reciclaje y
aprovechamiento de la basura

Programa de Reciclaje

Municipio de Tizayuca, Direccién de Ecologia y
Sector Privado.

Programa para evitar riesgos quimicos por utilizar gas cloro en
la desinfeccion del agua potable

Estudio necesarios en la Zona Industrial

Sistema de Proteccion Civil Municipal, Municipio de
Tizayuca y Sector Privado

Determinar zonas de riesgo y de amortiguamiento mediante
Estudios de Riesgo Ambiental

Estudio necesarios en la Zona Industrial

Sistema de Proteccion Civil Municipal, Municipio de
Tizayuca y Sector Privado

Programas de prevencion de accidentes

Estudio necesarios en la Zona Industrial

Sistema de Proteccion Civil Municipal, Municipio de
Tizayuca Secretaria de Medio Ambiente

PROGRAMA

ESTRATEGIA: IMAGEN URBANA

PROYECTO (S)

RESPONSABLE

Reglamento de Imagen Urbana

Creacion de un Reglamento de Imagen

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras

Urbana. Publicas
Mejora de E i0s Publi Recopilacion de informacion de cada Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
elora de Espaclos Fublicos propiedad municipal en formato GIS. Publicas

Calles y el espacio publico

Programa de Recuperacion de Banquetas.

Reglamento de Anuncios.

Programa de construccion de banquetas
obligatorio en lotes baldios

Programa de construccion de banquetas y
espacio publico inclusivo

Secretaria de Medio Ambiente

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas

Programa de Proteccion y Mejc iento del Polig de
Conservacion Patrimonial

Creacion de un Reglamento de Proteccion y
Mejoramiento del Poligono de Conservacion
Pafrimonial

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas

Programa de sefalizacion

Creacion del Programa de sefializacion.

Municipio de Tizayuca, Vialidad y Transito.

Proteccion de Inmuebles con Valor Histérico-Cultural

Creacion de un Reglamento de Proteccion y
Mejoramiento del Poligono de Conservacion
Patrimonial

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas

Reglamento de Anuncios

Creacion de un Reglamento de anuncios.

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas

Programa de Revitalizacion de Parques

Creacion de un Reglamento de Imagen
Urbana.

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas, Direccién de Ecologia
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Impulsar, en el marco del Sistema Estatal de Planeacion del
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, los programas
parciales de la Zona Nororiente y de la Zona Nor-poniente del
municipio y del Centro Histérico.

ESTRATEGIA:MOVILIDAD

PROYECTO (S)

Programa de Movilidad

RESPONSABLE

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Diversificar y reglamentar la distribucion de usos de suelo en el
programa de desarrollo urbano que corresponde al municipio.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas

Promover acciones de corresponsabilidad con el gobierno de
Hidalgo y los del Estado de México y del Distrito Federal, para
abordar los asuntos derivados de la metropolizacion del Valle
de México.

Programa Metropolitano

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas

Estructura urbana funcional considerando el transporte
urbano prioritario y el transporte de carga.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Mejoramiento vial del area antigua de Tizayuca a través de ejes
viales con posibles ampliaciones y cambios de circulacion.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas

.

Un sist de circunvalacion dos anillos uno

intermedio y otro periférico.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Solucidn a cruces viales conflictivos mediante pasos a desnivel
simples, completos y rotondas.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Ejes viales para mejorar accesos a Temascalapa, Huitzila,
Tepojaco, San Bartolo, Zumpango.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Fprpt

A ad dos y de conti a los fr

nuevos.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas

Ajustar a la estructura vial propuesta el diseio de los
fraccionamientos autorizados y no construidos.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas

Aprovechar los derechos de via de las lineas de gi
eléctrica actual y por instalar para crear ejes viales.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Ordenar y prever el transporte urbano mediante una red con
ejes norte sury oriente poniente.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Reestructurar las rutas actuales, y construyendo estaciones de
int bio de rutas y terminales con talleres.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Ordenar y mejorar el transporte foraneo de pasajeros regional y|

estatal, construyendo una terminal de autob y consid
el proyecto de unién del Mexibus de Cd. De México con el

Tuzobus de Pachuca.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Creacion de vias especi para el transporte urbano

prioritario.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Dar solucion al trafico de paso para que no afecte el trafico
local.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Definir las rutas del transporte de carga y sus instalaciones que
requiere para que no se estacionen en las vias publicas.

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas

Implementar una asociacién publica privada para que se invierta en un
buen sistema de transporte

Programa Municipal en coordinacién con
Asociaciones Privadas

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Recursos Privados

Pavimentacion de calles locales

Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tizayuca

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas
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Remodelacion de la antigua C. México Pachuca en el centro
antiguo desde la av. Lopez Mateos hasta el anillo eléctrico
incluye paraderos de autobuses urbanos y solucionar cruces
conflictivos

ESTRATEGIA:OBRAS VIALES

KMS

RESPONSABLE

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Remodelacion de la avenida Ejercito Mexicano desde la c.
México Pachuca hasta la zona industrial

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretfaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentar la calle Naranjo desde la av. Club Rotario hasta la
colonia Villa de los Milagros, con extension hasta el Ranchito

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Ampliar y pavimentar el camino viejo a El Carmen desde el anillo
eléctrico hasta el fraccionamiento Haciendas Tizayuca y su
prolongacion a El Carmen

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Ampliacion y pavimentacion de la avenida Adolfo Lopez Mateos
desde la C. México-Pachuca hasta la zona Industrial, con
extension al manantial y la Posta

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretfaria de Obras Publicas, Sector Privado

Ampliar y pavimentar la av. Fco. Villa desde av. Club de Rotarios
hasta la colonia Loma Bonita o Villa de los Milagros con
extension hasta la av. Lopez Mateos

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion de un tramo norte del anillo Periférico desde
Blvd. Ejército Mexicano hasta el camino de acceso al
iento Haciendas de Tizayuca

P .
fraccic

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentar el camino de acceso al fraccionamiento Haciendas
de Tizayuca desde el anillo periférico hasta el fraccionamiento

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentar la calle perimetral del fraccionamiento el CID con
extension al poblado Olmos , incluye par vial el CID norte sur
oriente poniente

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentar tramo poniente del anillo Periférico desde avenida
Ejercito Mexicano y Morelos hasta el anillo Periférico Norte

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Ampliacion de la Prol ion Fco. | Madero camino Tizayuca
Zumpango desde la C. México Pachuca hasta el Periférico

(Anillo Eléctrico)

)

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentar tramo poniente y parte del sur del anillo periférico

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretfaria de Obras Publicas, Sector Privado

Completar pavimentacion del anillo periférico tramo suroriente
por el derecho de via de ferrocarril desde el camino a Huitzila
hacia el norte a entroncar con el derecho de via de la CFE. Y
por este hasta el Blvd. Ejército Mexicano

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentar Anillo Periférico tramo sur desde C. Tizayuca
Zumpango hasta el camino a Huitzila y entronque con tramo
anterior

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Ampliacion del camino de acceso a la zona Industrial desde
Anillo Periférico hasta la localidad de Mogotes

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion del camino a Emiliano Zapata pasando por col.
Ex. Presidentes

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Apertura de av. Paralela a C. México Pachuca desde Club
Rotario a segundo Periférico

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretfaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion de la calle Jaime Nuno desde Blvd. Ejército
Mexicano hasta el Periférico

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavi ion ino Tepojaco la Posta

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavil ion ino Tepojaco al Manantial

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretfaria de Obras Publicas, Sector Privado

Apertura C. Villa de los Milagros al Manantial

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Apertura del segundo Periférico de C. México Pachuca a via de
ferrocarril Pachuca Cd. de México

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Ampliacién c. a Pemex de C. México Pachuca a via FFCC.

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Av. Paralela a C. a Pemex de Huitzila a Segunda Periférico

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Construccion del Boulevard del Circuito Periférico de la Zona Poniente
En el derecho de Via de las torres de transmisién de la C.F.E.

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca
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ESTRATEGIA:OBRAS VIALES (2)

RESPONSABLE

Ampliacion y mejoramiento eje Sur 7 de C. a México Pachuca a
paralela a C. a Pemex

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Ampliacién y mejoramiento eje Oriente Poniente §

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacién camino a Allend

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion calle Alvaro Obregon

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion av. Prolongacion Hidalgo

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion av. Prolongacién Morelos

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavi ion av. Prolongacion F isco Villa

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Amnli

p y Pavimentacion de av. Precursores de la
Revolucion Mexicana

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Amnli

pliacion y Pavimentacion de camino a Bata

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Apertura av. Hacienda los Arcos, Cd. De los Nifios Ex

p p ion para el transporte urbano

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Apertura prolongacion de calle Hacienda Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion de calles de Tepojaco

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion de calles de Huitzila

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretfaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion de calles de la colonias periféricas de Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion calles de la zona Industrial

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Pavimentacion de las calles de Huicalco

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Obras para el Transporte Publico Prioritario

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

PROGRAMA

ESTRATEGIA:OBRAS VIALES (3)

KMS

RESPONSABLE

Implementar los carriles necesarios en la vialidad para el
Transporte prioritario para el circuito Fco. Villa, de carretera
México Pachuca a Lazaro Cardenas y por esta calle hasta la
calle Morelos de aqui se conecta a Fco. | Madero y por esta
hasta la C. a zona Industrial

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Implementar la vialidad para el circuito Oriente Poniente desde
el CID hasta el Carmen Hacienda Tizayuca y lado sur del CID

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Impl tar la vialidad paralela a C. México Pachuca poniente

p

desde limite Municipal Norte hasta conectar con el circuito Fco.

Villa

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Implementar la vialidad para el Transporte prioritario paralela a
la autopista México Pachuca desde linea Oriente Poniente
Segundo Periférico hasta Blvd. Ejército Mexicano

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Implementar la vialidad para el transporte desde el limite Norte
del Municipio hasta el limite Municipal Sur y conectar con linea
de calle Morelos

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Implementar linea sur desde Avenida Morelos , Periférico ,
Fraccionamiento Geovillas , C. México Pachuca , Huitzila

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Vialidad Peatonal

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Via Recreativa y canalizacion del Rio de las Avenidas primera
etapa

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

Via Recreativa y canalizacion del rio de las Avenidas segunda
etapa

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Via Recreativa y canalizacion del Rio de las Avenidas tercera
etapa

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

Parque lineal por derecho de via de Pemex desde limite
municipal poniente hasta zona industrial de Tizayuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

PASOS ADESNIVEL Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

11 pasos a desnivel y obras complementarias en el anillo
Periférico

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretfaria de Obras Publicas, Sector Privado

6 Pasos a desnivel en segundo Anillo Periférico

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado

4 Pasos a desnivel en C México Pachuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secrefaria de Obras Publicas, Sector Privado

5 Pasos a desnivel en Autopista México Pachuca

Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado
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ESTRATEGIA:INFRAESCTRUCTURA

PROGRAMA PROYECTO (S) RESPONSABLE
Programa ds.; gsstlon de infraestructura energe.tlca, .responsable PEMEX, CFE, Gobiero del Estado, Municipio de
de la negociacion con PEMEX, y CFE y concesionarios " . . o
X . ) . Creacion de Programa X X X Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
particulares del incremento en la capacidad energética de la Privado
zona conforme a las necesidades de los industriales
" L PEMEX, CFE, Gobierno del Estado, Municipio de
Programas de fomento a la produccion de energia eléctrica a " . . o
! Creacion de Programa X X X Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
partir de fuentes renovables .
Privado
. . " CFE, Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
L Ei Pi
ineas de Energia Creadién de Programa X X X Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado
. " " CFE, Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
best de Transf C de P
Subestaciones de Transformacion reacion de Programa X X X Secretaria de Obras Publcas, Seclor Privado
PEMEX, CFE, Gobierno del Estado, Municipio de
Lineas de Gas Creacion de Programa X X X Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado
Programa para una terminal de abasto v reparto d PEMEX, CFE, Gobierno del Estado, Municipio de
ogra 'c?pa aunafte ”a ¢ abasto y reparto de Programa Metropolitano X X X Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
combustibles para la region .
Privado
Programa de Infraestructura para el Poligono de Conservacion Reubicacion del cableado aéreo de las X X X
Patrimonial redes Gobierno del Estado, Municipio de Tizayuca,
Renovacién de la Infraestructura obsoleta X X X Secretaria de Obras Publicas, Sector Privado
Infraestructura de drenaje pluvial X X X
CAAMTH i | E: Municipi
Prevencion y deteccion de fugas de Agua Potable no visible en - / GObIeI’n’O del Esiado, i uln|0|p|o de
. Programa Municipal X X X Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
el Municipio i
Privado
L ) CAAMTH 1 Gobierno del Estado, Municipio de
Macromedicion en pozos, tanques y equipos de bombeo de . ) ; .
Programa Municipal X X X Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Agua Potable Pri
rivado
CAAMTH  Gobierno del Estado, Municipio de
Anillo de Transferencia de agua Potable primera etapa Programa Municipal X X X Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado
CAAMTH  Gobierno del Estado, Municipio de
Anillo de Transferencia de agua Potable segunda etapa Programa Municipal X X X Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado
CAAMTH  Gobierno del Estado, Municipio de
Anillo de Transferencia de agua potable tercera etapa Programa Municipal X X X Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado
CAAMTH  3obierno del Estado, Municipio de
Tanques de Almacenamiento de Agua Potable Programa Municipal X X X | Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado

101



" Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Tizayuca”

PROGRAMA

Construccion de cercas perimetrales y casetas de vigilancia en
los tanques reguladores

ESTRATEGIA:INFRAESCTRUCTURA (2)

PROYECTO (S)

Programa Municipal

Construccion de Colectores Sanitarios

Programa Municipal

Construccion de planta de tratamiento para aguas residuales
urbano-domésticos-comerciales

Programa Municipal

En el Rio de las Avenidas realizar Obras de retencion, plantas
de tratamiento, desde la Cd. De Pachuca hasta el Manantial

Programa Municipal

Construccion de planta de tratamiento para cada una de las
fabricas y empresa que lo requieran en la zona industrial

Programa Municipal

Programa de Cultura del Agua

Programa Municipal

Programa de solucidn hidrolégica integral para Tizayuca
dirigida a hacer un uso eficiente del recurso del agua en el
marco de un balance hidrico regional

Programa Municipal

Sistema de Parques Hidricos

Programa Metropolitano

Programa Municipal

Programa de Corto y Mediano Plazo para resolver problematica
del abastecimiento de agua de uso doméstico.

Programa Municipal

Establecimiento de un Sistema integral de manejo de las Aguas
Pluviales (SIMAP) que contemple construccion y operacion de
las infraestructuras.

Programa Municipal

Programa de Equilibrio Hidrolégico Regional

Programa Metropolitano

Programa Municipal

RESPONSABLE

CAAMTH Gobierno del Estado, Municipio de
| Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado
CAAMTH Gobierno del Estado, Municipio de
| Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado
Gobierno del Estado, Municipio de
| Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado
Gobierno del Estado, Municipio de
| Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado
Gobierno del Estado, Municipio de
| Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado
Gobierno del Estado, Municipio de
| Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado
Gobierno del Estado, Municipio de
Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado

CAAMTH  Gobierno del Estado, Municipio de

Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado

CAAMTH

CAAMTH

CAAMTH

CAAMTH

CAAMTH

CAAMTH  Gobierno del Estado, Municipio de

Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado

CAAMTH  GNA, Gobierno del Estado, Municipio de
Tizayuca, Secrefaria de Obras Publicas, Sector
Privado

CAAMTH  Gobierno del Estado, Municipio de

Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado

Fortalecimi de la Coordinacion en materia de agua en
cuanto a planeacion hidrica regional

Programa Metropolitano

Programa Municipal

CAAMTH Gobierno del Estado, Municipio de

Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado

Fortalecimiento de la Coordinacidn en materia de agua en
cuanto a promocion y gestion de proyectos metropolitanos

Programa Metropolitano

Programa Municipal

CAAMTH . Gobierno del Estado, Municipio de

Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado

Programa Metropolitano de Produccion de Energia Renovable

Programa Metropolitano

Programa Municipal

Ampliacion y construccion de nuevas redes de agua potable en
los nuevos crecimientos urbanos

Programa Municipal

CAAMTH ., CNA, CFE, Gobierno del Estado,

Municipio de Tizayuca, Secretaria de Obras
Publicas, Sector Privado

CAAMTH  "Gobierno del Estado, Municipio de

Tizayuca, Secretaria de Obras Publicas, Sector
Privado
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