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222828 Ciudad Prospera MUNICIPIO TIZAYUCA, HIDALGO

2024-2027 El primer paso de tu empresa

2024-2027 -
S PLACA DE FUNCIONAMIENTO PLACA No.
No. 0056 SERVICIOS 04-007-SCEA-024

DENOMINACION 2 ¥
RAZONSOCIAL: Bk GATO LECTOR

AV. JUAREZ SUR, NO. 33, COL. ATEMPA, TIZAYUCA,
DOMICILIO: }1|[)/\l.(;().

PROPIETARIO O

REPRESENTANTE LEGAL:

ACTIVIDAD/GIRO:  CAFETERIA

HORARIO- 07:00 - 21:30 HRS.

ANTECEDENTES: PLACA DE FUNCIONAMIENTO

fﬂ‘_"":'“

= 2024 - 2027

TIZAYUCA, HGO. A 29 DE AGOSTO DEL 2025

LA PRESENTE PLACA DE FUNCIONAMIENTO SE_EXPIDE CONFORME A LO QUE ESTABLECEN LOS ARTICULOS 56 FRACCION Ii INCISO K), 57 -
FRACCION V Y XIX, 60 FRACCION I, INCISO F) | Y 108 FRACCION XVII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL VIGENTE EN LA ENTIDAD, ASI COMO LO QUE

ESTABLECEN LOS ARTICULOS 166, 168, 188, 193: 194,195, 196, 197, 199 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DEL BANDO DE POLICIA Y GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE
TIZAYUCA, HIDALGO. .

ESTA PLACA DE FUNCIONAMIENTO ES INTRANSFERIBLE Y NO NEGOCIABLE; Y UNICAMENTE; SERA VALIDA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LA ACTIVIDAD O GIRO
CONCEDIDO Y PARA EL DOMICILIO AQUI ESPECIFICADO Y LE ESTA PROHIBIDO INVADIR LA ViA PUBLICA EN EL EJERCICIO DE SUS ACTIVIDADES.

ESTA PLACA DE FUNCIONAMIENTO DEBERA DE FIJARSE A LA VISTA Y PARA ESTAR VIGENTE DEBERA TENER EL REFRENDO CORRESPONDIENTE Y LA INACTIVIDAD
DEL GIRO EN UN PLAZO DE 60 DIAS SERA MOTIVO DE CANCELACION.

LA PRESENTE LICENCIA/PLACA DE FUNCIONAMIENTO SOLO ES VALIDA POR EL ANO FISCAL EN LA QUE SE REALIZO SU EXPEDICION.

Palacio Municipal S/N, Col. Centro Tizayuca, Hgo. C.P. 43800 Tel.: 779 796 27 78
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El primer paso de tu empresa

2024-2027 -
PLACA DE FUNCIONAMIENTO _ PLACANo.
| SERVICIOS 04-007-SCEA-024

DENOMINACION
RAZON SOCIAL- EL GATO LECTOR

AV. JUAREZ SUR, NO. 33, COL. ATEMPA, TIZAYUCA,
DOMICILIO: HIDALGO

PROPIETARIOCC  VERONICA SOSA GALVAN

REPRESENTANTE LEGAL:
ACTIVIDAD/GIRO: ~ CAFETERIA
HORARIO: 07:00 - 21:30 HRS.

ANTECEDENTES: PLACA DE FUNCIONAMIENTO

CLAVE CATASTRAL: 6904013300008 ~ T M2: 56

M Tizayuco -— —==g
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'FZAYUCA, HGO. A 29 DE AGOSTO DEL 2025
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ONFORME A LO QUE ESTABLECEN LOS ARTICULOS 56 FRACCION It INCISO K), 57
FRACCION V Y XIX, 60 FRACCION If, INCISO F) 1) Y M)#T08 FRACCION XVII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL VIGENTE EN LA ENTIDAD, AS{ COMO LO QUE
ESTABLECEN LOS ARTICULOS 166, 168, 188, 193,184, 195, 196, 197, 199 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DEL BANDO DE POLICIA Y GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE
TIZAYUCA, HIDALGO.

ESTA PLACA DE FUNCIONAMIENTO ES INTRANSFERIBLE Y NO NEGOCIABLE; Y UNICAMENTI; SERA VALIDA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LA ACTIVIDAD O GIRO
CONCEDIDO Y PARA EL DOMICILIO AQU ESPECIFICADO Y LE ESTA PROHIBIDO INVADIR LA ViA PUBLICA EN EL EJERCICIO DE SUS ACTIVIDADES.

ESTA PLACA DE FUNCIONAMIENTO DEBERA DE FIJARSE A LA VISTA Y PARA ESTAR VIGENTE DEBERA TENER EL REFRENDO CORRESPONDIENTE Y LA INACTIVIDAD
DEL GIRO EN UN PLAZO DE 60 DIAS SERA MOTIVO DE CANCELACION.

LA PRESENTE LICENCIA/PLACA DE FUNCIONAMIENTO SOLO ES VALIDA POR EL ARIO FISCAL EN LA QUE SE REALIZO SU EXPEDICION.

Palacio Municipal S/N, Col. Centro Tizayuca, Hgo. C.P. 43800 Tel.- 779 796 27 78
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2024
Allende S/N, Tizayuca Centro
| C.P. 43800, Tizayuca, Hidalgo
] R.F.C. MTI8501015D1
| REGIMEN FISCAL: PERSONA MORAL CON FINES NO LUCRATIVOS
1

DOMICILIO
VERONICA SOSA GALVAN AVENIDA JUAREZ SUR ‘NUMERO 33, COLONIA ATEMPA, TIZAYUCA
i 2 HIDALGO.
PARTIDA: DESCRIPCIGN DE CONCEPTO IMPORTE
4149-02-03-06 DERECHOS POR SERVICIQOS DE EXPEDICION DE PERMISO DE FUNCIONAMIENTO DE $1,440.00 :
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES E INDUSTRIALES
ks N °
i EFECTIVO
' ] S AROEE % TARJETAC/D
R G CHEQUE
TRANSFERENCIA
. B . Usuario
, ~ 3 = . envia: NATALIA GARCIA VARGAS
Cajero
imprime:
OESERVACIONES f‘-
56 M2, CEFETERIAS,;COCINA EC

ONOMICA Y/O ANTOJITOS MEXICANOS,FUENTEDE | * . - ..

TOTAL PAGADO:
SODAS.LONCHERlARESiDENCIALALTO MEDIO Y PLAZAS COMERCIALES.

$1,440.00

. (MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 M.N)

LA REPRODUCClON APQOCRIFA DE ESTE COMPROBANT E CONSTITUYE UN DELITO.,
IMPORTANTE: CONSERVE ESTE RECIBO PARA CUALQUIER ACLARACION.
EL PRESENTE DOCUMENTO NO LIBERAAL CONTRIBUY ENT € DE ADEUDOS ANTERIORES.
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T O TIZAYUCA —meme \} A e
* ﬂlim 202472029 \{ s
| RECIBID O, -

[

e - 13 595 :
zize 2 w LCi : BDIRECCION DE ESTABEECIM|
Fimaign ng o\ =L , MERCANTILES 05

= o ue R,

Y COMERCIO
S (W e ) ______J

TIZAYUCA, HIDALGO A _ 74 DE JXQ\\O )i 20725.
DIRECCION DE EETABLECIHIIENTOS

WMERCANTHES ¥V COMERCIO. A ©
FPRESEN TE:

o
iuclacd Prg SpEea

EL SUSCRITO G.__ \legonica ose e\vdan
POR Ml PROPIO DERECHO Y SEMALANDO DOMICILIO PARA OIR v RECIBIR TODA MSE DE
NOTIFICACIONES EN: '_B\\. A\JNfz 0. 33 LOCQ\ 23 Ce\ NQCD?O(\

CURP _506V790 903 MDESLA NG RFC_SOGU 3909063 U
TELEFONO:-

S35 S4YOG 25 .30 CORREO ELECTRONICO: Vey&nile . So
ANTE USTED MANIFIESTO:
POR EL PRESENTE OCUR

q\\ v Con

SO: VENGO A SOLICITAR LA EXPEDICION DE LICE' 4 Y/ONACA DE
FUNCIONAMIENTO PARA LA EXPLOTACION DEL GIRO: (X, (T

EL CUAL SE DENOMINARA: _ T \ Coals Lec\s e -
CON HORARIO DE: |4 ‘ 21_CON UNA SUPERFICIE DE: 95, s 03 COR ADOS.
CON DOMICILIO EN: Py. .33 load 33 GOV Nere . &

'\ 7
.18 elfad

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO ANTE USTED; Y BAJO PROTESTA DE
ATENTAMENTE SOUCITO:

DECR VERDAD
ACORDAR DE CONFORMIDAD W SOUCITUD, PREVIOS LOS TRAM!TES DE RIGOR Y =N SUMOMERTO
OTORGARME LA LICENC!IA DE FUNCIONAMIENTO Y/O PERMISO PROVISIONAL CORR' SPONIENTE.
REQUISITOS PARA TRAMITE DE Li

7 Qo =i

. COPIA FIEL O

CeNClA DE FUNCIONANIENT
£ LA IDENTIFICACION OFICIAL CON FOTOGRAFIA DEL TITULAR O REPRES!  “ANTELEGAL.
2.X COPIA DEL PODER NOTARIAL (EN CASO DE SER EL REPRESENTANTE LEGAL).
3. COFiIA DEL COMPROBANTE DE DOMICILIO DEL ESTABLECIMIENTO. (NO MAYOF ; DE AMTIGUEDAD).
4. COPRIA DEL PREDIAL DEL ESTABLECIMIENTO ACTUALIZADO.
5. CORA DI LA LICENCEA DE USO DE SUELO DEL ESTABLECIMIENTO ACTUALIZ
6. COPIA DEL CONTRATO NE ARRENDAMIENTO (EN CASO DE RENTAR EL EST# 3
7. ~COPIA DEL AVISO DE FUNCIONAMIENTO EMITIDO POR COPRISEN (EN CASC \SABLE).
B. ¥ COPIA DEL ACTA CONSTITUTIVA. (PERSONA MORAL). '
=N )\CbP\A DEL DICTAMEN DE ECOLOGIA (EM CASO DE SER APLICABLE).
10. CORIA DEL DICTAMEN DE RIESGO EMITIDO EN MATERIA DE PROTECCIO AD Y TRANSPORTE.
i1 £ EOTOGRAFIAS DE DIFERENTES ANGULOS, (2 DE LA PARTE INTERIOR “XTERIOR).

NOT A TOUD DATO ESTABLECIDG EM LA PRESENTE SQLIT!

AR50 DE MIAMERS
- BN LA LICENSIA DE FUMCIOMANIENTO, i A,
FEF° 08 201 S

_.__y_C.(én.‘\Cﬂ._ SL& . ,@.‘4.

§ome e
. B L Tl
WMOEARRE ¥ PuEnis DEL S0y



MEXICO INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
CREDENCIAL PARAVOTAR

NOMBRE
S0sa 7

GALVAN
VERONICA

i

I
SERERSR

IDMEX1556206605<<4600060350113
7909032M2712310MEX<07<<009756<8
SOSA<GALVANSK<KVERONICASLLLLLILLK




Comisidn Federal de Electricidad
Av. Paseo de la Reforma 164, Col. Judrez,
Alcaldia: Cuauhtémoc, Cddigo Postal: 06600,

Comisién Federal de Efeciricidad® Ciudad de México. RFC: CFE370814Q10
SOSA GALVAN VERONICA TOTAL A PAGAR:
AVJJABBS&HSST.OCS? $5,1 54
PLAZA ALAMEDA (CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO PESOS M.N.)
COLONIAC.P.43802
TIZAYUCA HGO.

NO. DE SERVICI0:263240701074
RMU:43810 24-07-05 SOGV-790903 011 CFE
CUENTA:01DV11E010117070

LiMITE DE PAG0:17 JUL 25
CORTE A PARTIR:18 JUL 25

TARIFA:PDBTNO. MEDIDOR:JHD610

MULTIPLICADOR:1
NO HILOS:2

PERIODO FACTURADO:30 ABR 25-30 JUN 25

Concepto tecturaactual Lectura anterior Total i Subtotal
Medida P @ Estimada M~ Medida T8l Estimada B periodo ) (MXN)

Energia (kWh) 6,031

(q'} Este gréfico refleja tu nivel de consumo. A menor uso, mayor apoyo. Subtotal

_
Costos de i energia en el Meroado Electrico Mayaorista Desglose delimporte’a pagar
Concepto S SAW S/KWh Importe (VXN Concepto Importe (MXN)

Suministro 61.62 0.00 0.00 61.62 Cargo Fijo(®) 61.62
Distribucidn 0.00 0.00 1,313.39 1,313.39 Energia 4,197.64
Transmision 0.00 0.00 195.37 196.37 Subtotal 4,259.26
CENACE 0.00 0.00 7.02 7.02 IVA 16% 681.48
Energia 0.00 0.00 1,654.56 1,654.56 Fac. del Periodo 4,940.74
Capacidad 0.00 0.00 1,020.60 1,020.60 DAPR) 212.96
SCnMEM(1) 0.00 0.00 6.70 6.70

Total 5,153.70

Fecha, hora y lugar da impresion:21/07/2025 11:35:41hrsAV. JUAREZ NORTE 55 TZAYUCA NORTE HGO.55BARRIO CUIKTITLATIZAYUCATIZAYUCAHIDALGOMEXICO43500
(1) SCnMEM: Costos relacionados con los servicios del Mercado. (2) DAP: Derecho al Alumbrado Pablico. (3) Cargos o créditos: Diversos conceptos que se pueden incluir en el aviso recibo relacionades con el suministro.

43810 24-07-05 SOGV-790903 011 CFE

ChE-contigo @O ®
01 263240701074 250717 000005154 2

oD
st TR NN RN ..... 852154

(CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO PESOS M.N.)
01DV11E0101 17070Repamr
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PAGADO

Tizayuca

Ciudad Prospera

MLJN!CIPIO DE TIZAYUCA HIDALGO

Allende S/N, Tizayuca Centro
C.P.43800, Tizayuca,Hidalgo
R.F.C. MTI18501015D1
REGIMEN FISCAL: PERSONA MORAL CON FINES NO LUCRATIVOS
DATOS GENERALES

DATOS DEL CONTRIH UYEg‘ & RETAR i A 3

DEFINANZAS
BANCO ACTIVER S ATNSTITUCION DE BANCAMULTIPLE
GRUPO FINANCIERO ACTIVER DIVICION FIDUCIARIA

CLAVE CATASTRAL: 6904013300008
CUENTA PREDIAL: U0006502

AVENIDA JUAREZ SUR NO 33 COL NACOZARI LOCALIDAD TIZAYUCA
'HIDALGO CP 43800 o

VALOR CATASTRAL: 96149048
VALOR FISCAL: 56145048
PARTIDA DESCRIPCION IMPORTE
4112-01-03 IMPUESTO PREDIAL EJIDAL b
EFECTIVO
TARJETA C/D
CHEQUE
TRANSFERENCIA X
Usuario: BELEN CARRILLO ESCOBAR
BASE: 100 TASA: 0.60 PERIODO: i MAYO 2025 - JUNIO 2025
OBSERVACIONES TOTAL PAGADO: $96,149.00
PAGO POR 1 BIMESTRE
(NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N)

LA REPRODUCCION APOCRIFA DE ESTE COMPROBANTE CONSTITUYE UN DELITO.

IMPORTANTE: CONSERVE ESTE RECIBO PARA CUALQUIER ACLARACION.
EL PRESENTE DOCUMENTO NO LIBERA AL CONTRIBUYENTE DE ADEUDOS ANTERIORES.



. LICENCIAS Y CONTROL URBANO
GlIMDUYY e IR

LICENCIA DE USO DE SUELO

IMDUyV/DLyCU/SEG/005/2025
DATOS DELINMUEBLE

BANCO ACTIVER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, .
TR GRUPO FINANCIERO ACTIVER DIVICION FIDUCIARIA Culle: AV. JUAREZ SUR
1 Atencion: FIDECOMISO FORTMCK 18-01 TIZAYUCA Clave Catastral: 6904013300008  |Numero: 33

Colonia: ATEMPA
N . . 2
icha de Solicitud: | 30/01/2025 | Superficie Total: 26,264.70 |m
NORMAS DE COMPATIBILIDADES Y APROVECHAMIENTO.
PLANO 03PEO1 - POLITICAS
TERRITORIALES PLANO 03PE10 - ETAPAS DE DESARROLLO 03PE09 -ZONIFICACION SECUNDARIA
. . CORREDOR URBANQ MIXTO DE MEDIA : . ALT.
lazo: CORTO Zona: DENSIDAD Clave:lcCUMM| COS: | 70% max. | M NIV.] 3
Uso de Suelo que se Autoriza: PLAZAS O CENTROS COMERCIALES
Actividad: PLAZA COMERCIAL La autorizaci6n de licencia de uso de suelo: tiene como objeto autorizar el uso o destino de un
predio o inmueble, estableciendo sus condiciones de aprovechamiento de conformidad con los
programas, reglamentos y normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano y

Iperficie: 26,264.70 |m2 ordenamiento territorial.

RESTRICCIONES Y SANCIONES

La presente no autoriza acciones urbanas que generen impacto social en su entorno inmediato conforme a lo establecido en el articulo 139 de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo y al articulo 61 del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo debiendo
ser compatibles o permitidos los giros de acuerdo a la matriz de compatibilidad del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Tizayuca, Estado de Hidalgo.
Acatar la normativa y restricciones de la zonificacién secundaria que determina el documento técnico del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Teritorial de Tizayuca.

Los predios que tengan como frente un corredor urbano, podran adoptar las caracteristicas propias del corredor, siempre y cuando su acceso sea por el corredor.

Debera tramitar en su caso, la licencia de construccitn en Ia Secretaria de Obras Publicas, asi como la licencia de funcionamiento en la Direccién de Reglamentos, Espectaculos y Panteones,
pertenecientes al Municipio de Tizayuca, Hidalgo.

Dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 80 y 81 de la Ley de Proteccion Civil del Estado de Hidalgo.

El Instituto Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda se reserva el derecho de revocar la presente, en caso de incumplimiento a cualquiera de las condiciones establecidas en la misma.

FUNDAMENTO JURIDICO

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los articulos 27 parrafo tercero, 73 fraccién XXIX-c, 115 fraccién V, inciso d y e, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 115,
141, fraccién XVII, incisos a, ¢, d, e y g de la Constitucion Politica para el Estado de Hidalgo; los articulos 1 fraccian IV, 6,, fraccion II, I, XII, XV y XVII, 52 fraccién | y VI, 59, 60, 66 y 68 de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los articulos 1, 2, 4 fraccion XIX, 5, 7, 8 fraccion VII, 9, fraccion | y V, 54, 55, 56, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 146,
147, 156 fraccién VI, 159 y demds aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial para el Estado de Hidalgo; articulos 25, 32, 69 y 70 y demas aplicables
del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial para el Estado de Hidalgo; articulos 56 fraccion 1 inciso p. fraccion Il inciso k, 60 fraccién | inciso h, 1l
inciso e, f, g y m, 117 fraccién IV de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Hidalgo; a efect i o a lo ordenado por el seno de cabildo la creacion del Instituto Municipal de Desarrollo
Urbano y Vivienda, de Tizayuca, estado de Hidalgo, con fecha 15 de agosto de 2008, y 3 ver: i6h-abreviada en el Periodico Oficial del estado el 28 de agosto y 04 de diciembre de

i . Hiddigo publicado en el Peridico Oficial de Gobiemo del estado de Hidalgo en el tomo
Registro:Pablico de Ia Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial de Tizayuca, Estado
+2022-0, coq}ed:a de asiento 07 de diciembre de 2022.

¥ A

:ha de Expedicion: | Folio de pago: [ 4704 |

NOTIFIZQUES:‘E“V

CEG: HIPOLITO ZAMORA SORIA,
URBANO Y VIVIENDA, DE TIZAYUCA, HIDALGO.

A LO RESOLVIO Y AUTORIZO EL MA
DIRECTOR GENERAL DEL INSTI UNICIPAL DE DESARROLLO

\

M.A.C.L.G. HIPOLITO ZAMORA SORIA.

Pégina 1 de 2

DIRECTOR GENERAL

IMDUyV/DLYCU/SEG/005/2025



MAPA DE ZONIFICACION.

Carredor urbano mixto de media densidad

Corredor urbano mixto de media densidad
FID <113

ZonSec2022 Sgrl'r:‘gg:: urbano mixto de media

Clave cuUrL

Plazo Cono

has_ha o

viv_ha

m2_suto 0

m2_neto o

cos 70

A max 9

nivelas 2

Superd 218a213.873281

Que el solicitante con los documentos anexados a su escrito inicial ha dado cumplimiento con los requisitos técnicos y legales que obran en el expediente radicado

en este Instituto Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda, acredita la propiedad del inmueble motivo de la solicitud de Licencia de Uso de Suelo, asi como de la
visita de inspeccion de campo, misma que permite la localizacion y ubicacién del inmueble materia de este tramite.

El C. ARATH GAMA ESPARGO

realizé visita de inspeccion en campo al inmueble del que solicita la Licencia de Uso de Suelo, emitiendo opinién técnica positiva.

en su caracter de personal técnico adscrito al referido Instituto,

CONDICIONANTES

Por lo que hace al giro SEGREGADO, una vez autorizado, debera ser permitido con base en la matriz de compatibilidad del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial de Tizayuca, Hidalgo.

No se debera ocupar area publica dentro del desempeiio de sus funciones.

No deberan ocupar area publica como mostrador de productos.

Se prohibe la colocacion de cualquier publicidad fuera y frente del predio.

No se debera ocupar la banqueta (via publica) para realizar maniobras en su proceso constructivo.
Debera destinar un cajon de estacionamiento por cada 30 m2 de construccion.

Se debera dar cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas, segun corresponda.
Debera tramitar dictamen ante la Direccion de Proteccién Civil y Bomberos del Municipio de Tizayuca, Hidalgo, asi como atender todas las recomendaciones
que en materia de riesgos se le efectlien; para poder realizar la actualizacién de su licencia tendré que presentar dicho dictamen vigente.

i.  Debera exhibir dictamen de impacto ambiental emitido por la Direccién de Ecologia Municipal, dentro de un plazo de 60 habiles dias contados a partir de la
expedicion de la misma, en caso de incumplimiento esta licencia quedara sin efectos.

o

Se~paoo

ASi EN DEFINITIVA LO RESOLVIO Y AUTORIZO EL M.A.C.1.G. HIPOLITO ZAMORA SORIA,
DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, DE TIZAYUCA, HIDALGO.

IMDUyV/DLYCU/SEG/00¢

Pagina 2 de 2



Comision Federal para la Proteccion contra Riesgos Sanitarios

Aviso de funcionamiento del establecimiento de productos y servicios
"El presente es una representacion digital del formato FF-COFEPRIS-02, el cual se emite en cumplimiento del Articuio 200-
Bis de la Ley General de Salud y de conformidad con lo dispuesto en el Articuio 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo”

Homoclave del formato

FF-COFEPRIS-02 Uso exclusivo de [a COFEPRIS
Numero de RUPA Ndmero de ingreso
2513125018X00138

1. Homoclave, nombre y modalidad del tramite

Homacclave: COFEPRIS-05-018 Nombre: Aviso de funcionamiento del establecimiento de productos y servicios
Modalidad: No Aplica

2. Datos del propietario

Persona fisica Persona moral

REE: RFC:
SQGVT790803vB4 ; - .
SOGV790903vE Denominacion ¢ razds
CURP:
SCGGVY79080530WDFS! 0OA L. ..
Loy YOURUSMDEELRDG Representante legal o apoderado que salicita el tramite
Norbre(s): RFC-
VERONICA SOSA GALVAN -

; CURP:
Teléfono: .
5554062530 Nombre(s):
Extension: Teléfono:
Correo electronico: Extension:
veronica__sosa@hotmail.com Correo electronico:

Domicilio fiscal del propietario

Codigo postal: Municipio o alcaldia:

06900 Cuauhtémoc

Tipo v nombre de vialidad: Entidad Federativa:

Calle Guerrero Edificio Allende Ciudad de México
Entre vialidad:

Numero exterior: Numero interior: Flores Magon

340 803 Y vialidad:

Tipo y nombre de la colonia o asentamiento humano (Tipo Manuel Gonzalez

de asentamiento humanc por ejemplo: Condominio, hacienda, rancho,

Vialidad posterior:
fraccionamiento enlre otros):

No aplica
Nonoalco Tlatelolco Tel&fona:
Referencia: 5554062530

A un lado de la primaria Talamantes Extension:

“De conformidad con los articulos 4 y 69-M, fraccion V de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, los formatos para
solicitar tramites y servicios deberén publicarse en el Diario Oficial de Iz Federacién (DOF)”

3. Datos del establecimiento

Nombre del establecimiento: El Gato Lector
Clave y descripcion del giro que corresponda al establecimiento de acuerdo al Sistema de Clasificacion Industrial de



uerias y simil

es {incluye

D L M i J v 3 de 07.00 a 21.0C
D L il i J Y 3 de 0%:00 a 21:00
Fecha de inicio de operaciones: 04 /08 /2024

Domicilio del estabiecimiento

Cadigo postal: Municipio o alcaldia:

43800 Tizayuca
Tipo v nombre de vialidad: E:nt[dad Federativa:
Avenida Judrez Hidalgo

Entre vislidad:
Namerc exierior: Namero interior: ¢
83 Local 37

Vialidad posterior:

No Aplica
Nacozari Telefono:
Referencia: 77391051779

En la Plaza Alameda Comercial Tizayuca Esterrisitpy

Representante(s) legal(es) y persona(s) autorizada(s)

Representante legal
RFC: SOGV790903YB4
CURP: SOGV790903MDFSLR06
Nombre(s): Veronica
Primer apellido: Sosa
Segundo apellido: Galvan
Teléfono: 5554062530
Extension:
Correo electrénico: veronica__sosa@hotmail.com

4, Datos de la ambulancia

Aérea Maritima Terrestre

Nuevo A modificar Baja Sin cambios
Caracteristicas Ambulancia de cuidados intensivos  Ambulancia de urgencias  Ambulancia de traslados
Marca
Modelo

Numero de placas



Numere de motor

5. Datos del responsable sanitario (excepto para productos y servicios)

Nuevo A modificar Baja Sin cambios
RFC:
CURP:
Nombre(s):
Primer apellido:
Segundo apellido:
Teléfono:
Extension:
Correo electronico:
Con titulo profesional de:
Titule profesional expedido por:
NUmerc de cédula profesional:
Con especiaiidad de:
Titulo de especialidad expedido por:
Numero de cédula de la especialidad:
Horario de operaciones

6. Datos del producto o servicio

Cafeterizs. fuerites de sodas, neverias, refresguerias

Tabla “A” Proceso

1. Obtencion 5. Conservacion 9. Manipulacién 13. Almacenamiento a temperatura
. ambiente
2. Elaboracion 6. Mezclado 10. Transporte a temperatura
o . . ambiente 14. Almacenamiento a temperatura de
3. Fabricacién 7. Acondicionamiento refrigeracién y/o congelacién
B 11. Transporte a temperatura de -
4. Preparacion 8. Envasado

refrigeracion 15. Expendio o suministro al piblico

12. Distribucion

Suspension de actividades Reinicio de actividades

De a Fecha
DD MM AAAA DD M AAAA oD MM AARAA

Baja definitiva o suspensién de actividades
Motivos de baja definitiva o suspension de actividades:

Los datos declarados en este formato seran utilizados en los tramites que la empresa requiera posteriormente.

Declaro bajo protesta decir verdad que cumplo con los requisitos y normatividad aplicable, sin que me eximan de que la
autoridad sanitaria verifique su cumplimiento, esto sin perjuicio de las sanciones en que puedo incurrir por falsedad de
declaraciones dadas a una autoridad.

Los datos o anexos pueden contener informacion confidencial,

¢ Esté de acuerdo en hacerlos publicos? Si No

Es voluntad de mi representada que se notifique la presente solicitud a través de medios electrénicos.



Veronica Sesa Galvan 2570772025 10:59

Fechay hora de ingreso:
25170772025 11:08

Veronica Sosa Galvan

Firma del Representante Legal:

ScZnRaqg/peVVREKpnR3cBv26pjIA7DB4S+FaXxhjKu5d81Nv1ox3He Tvdn3aibdo2u+eXZ4ASZgYligiln
KW1LBwDUW|1hFbkRE8deqZWhtoZmxoRxPILtYzzJbbLbYK8yr3bviqgglGpY/HghhfltSHGMPU+7vZCz3
Cp4al7z16x7TcO7Ada3wO4j/ZRbGyYFabuBYxcEx/HIO298iXXZjgk 1noDC508h47 T TKidnG8/ST56X3V
wuZDkKYeU43b2AgPBWXWIgonY9QMnkKdENS Ty/MOEXTKIUPXhHK3M7 GE+cDI+dkyCD5zEItHZZWEV1RY
1PHgH7Y2iUHb1ClvzgqlrA==

Esta es la representacion visual de la firma electrénica del documento digital “Aviso de Funcionamiento”.

Cadena Original:
[ISOGV790903VB4|SOGV790303VB4|El Gato Lector|722515|Cafeterias, fuentes de sodas
, heverias, refresquerias y similares (incluye restaurantes en hoteles, moteles
y similares).|Lunes Martes,Miércoles,Jueves, Viernes,07:00,21:00|Sabado,Domingo,0
9:00,21:00]2024-08-04|43800|Avenida Juarez|33|Local 37|Nacozari|TizayucalHidalgo
[SOGV720903MDFSLROB|Alta:|Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias
y similares (incluye restaurantes en hoteles, moteles y similares). 1{|

1
Sello Digital:
ScZnRaa/peVVREKpnR3cBv26pjIA7DB4S+FaXhjKusd8 1Ny 1ox8He Tvdnlaihdo2u+e XZ4ASZgYlg/in
KWILBwWDUW]ThFbkREdeqZWhtoZmxoRxPILtYzzJbbLbYK8yr3bvrgggl GpY/HuhhfltSHGMPU+7vZCz3
Cpal7z16x7TcO7Ada3wO4j/ZRbGyYFabuBYxcEx/HIO292XXZigk TnoDCH08h47TTKIdN08/STESEX3V
wuZDKKYeU43b2AgPBWXWigonYSTMnkKdENB Ty/MOEXTKIUPXhHK3M7 GE+cDI+dkyCD5zERHZZ\WEVIRS
1PHgH7YZiUHb1ClvzgqlrA==

Fecha y hora de la solicitud:
2570772025 11:14

Para cualquier aclaracion, duda y/o comentario con respecto a este trémite, sirvase a enviar un correo a digipris@cofepris.
gob.mx o llamar al Centro de Atencién Telefdnica de la COFEPRIS desde cualquier parte del pais marque sin costo al 800
033 5050

Tabla “B” Categoria del producto

Categoria  Proceso Grupo Subgrupo
Productos *Obtencidn Alimentos *Carne y sus productos
*Elaboracion *Leche, sus productos y derivados
*Fabricacién *Conservas de baja acidez
*Preparacion *Conservas acidificadas
*Conservacion *Los de la pesca y sus derivados (frescos vy
*Mezclado - congelados)
*Acondicionamiento *Alimentos congeladas
*Envasado *Cereales, leguminosas, sus productos y
*Manipulacion botanas
*Transporte a temperatura ambiente *Azlcar y productos de confiteria
“Transporte a temperatura de *Cacao, café, té y sus derivados
refrigeracion *Condimentos y aderezos
* Distribucion *Alimentos preparados {pasteles, ensaladas,
*Expendio o suministro al pablico salsas)
*Almacenamiento a temperatura *Huevo y sus productos
ambiente *Frutas, hortalizas y sus derivados

*Aceites y grasas comestibles



TAlimentos industrializados

*Alimentos

uplementos - Polvo para preparar be
o

03 * Tabletas o comprimidos
+Capsuias
*Jarabe
Bebidas no *Agua envasada (mineral, mineralizada y/c
alcohdlicas purificada)
+Jugos y néctares
*Bebidas adicionadas con cafeina
*Bebidas saborizadas
*Polvo o jarabe para preparar bebidas
*Bebidas para deportistas
*Hielo potable
*Nieve
*Bebidas congeladas

Bebidas *Fermentadas
zlcohdlicas *Destiladas
*Preparadas
*Coctel
*Licor o crema

Productos *Productos para el cabello
cosmeticos *Productos de uso facial y/o corporal
*Productos para los cjos vy cejas
*Productos para manos y uias
* Productos para fos labios
*Preductos de aromacologia v aromalogia
(Perfumes y fragancias)
Productos de aseo  *Productos especiales para textiles
y limpieza *Productos para deschstruir conductos sanitarios
*Productos para el ambiente
* Productos para la higiene
* Productos para la limpieza
*Productos para proteccion o acabado lustroso
Materia prima *Lacteos y carnicos
-Aceites y grasas
*Féculas, harinas y derivados

Expendio y *Comedores industriales
suministro de -Bares, cantinas, discotecas, eic.
alimentos

*Restaurantes, taquerias, etc.
* Cafeterias
*Servicios de banquetes

Aditivos * Gelificantes o espesantes
* Saborizantes
*Edulcorantes
* Antioxidantes
*Colorantes

*Conservadores
Servicios  Servicio de tatuajes, Tatuajes * Tatugjes
micropigmentaciones y perforaciones - Perforaciones

*Micropigmentaciones

Servicios  Servicios de atencion médica que no  Consultorio de
de salud realizan actos quirtirgicos u medicina general

obstétricos o consultorios Constuitorio de Nombre de la especialidad

atencion médica
especializada

Consultorio de
estomatologia



ricios auxiliares de diagnéstico

tratamiento

Servicios de asistencia social

Expendio o suministro al publico

[nsumos  *Fabricacién
parala * Almacenamiento
salud *Distribucién
*Expendic o suministro al pahlico
Distriucion
*Distribucion
*Almacenamiento
Expendio o suministro al pablico
Salud *Almacenamiento
ambiental -Comercializacion o distribucion

*Expendio o suministro al publico

\
J

acicl
2 sabud

ratories

Gabinetes de
diagnostico
Planificacion
familiar

Salud mental
Rehabilitacion

Atencidon médica
paliativa

Asistencia social

Comercio al por
menor de lentes

Remedios
herbolarios

Dispositivos
médicos

IMedicameanio

n

Vaterias primas
para
medicamentos

Medicamentos
Farmacia alopatica

Farmacia
homeopatica

Botica

Plaguicidas

Sustancias toxicas

Precursor quimico
y/o producto
quimico esencial

Nutrientes
vegetales

Productos con
limite de metales
pesados

*Laboratorics de anélisis clinicos
*Toma de muestras

*Patologiza clinica

*Anatemia patologica
*Histopatoiogia y citologia exfcligtiva

*Ultrasonografia

Especificar

*Equipo médico
*Prétesis. ¢rtesis y ayudas funcionales
* Agentes de diagnostico

*MMateriales quirti

icos y de curacion
*Productos higiénicos

*Insumos de usc od
Representania |¢

en el extranjero

Nombre guimico de la sustancia

*Medicamentos alopaticos(ademas indicar ia
fraccidn del medicamento segln el tipo de
suministro o venta al publico)

*Medicamentos homeopaticos

*Medicamentos herbolarios

*Medicamentos vitaminicos

*Medicamentos bictecnologicos

*Quimicos
*Bioguimicos
*Microbianos

*Botanicos

*Miscelaneos

Nombre quimico de la sustancia toxica

Nombre del precursor y/o producto quimico
esencial

*Fertilizante

*Mejorador de suelo
*Humectante de suelo
*Inoculante

*Regulador de crecimiento

*Juguetes
*Ceramica vidriada
*Articulos escolares



SECRETARIA DE SEGURIDAD CIUDADANA

DIRECCION DE PROTECCION CIVIL Y BOMBEROS

OFICIO NUMERO: 063/DGPCYB/2024.

ASUNTO: OPINION TECNICA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD

TIZAYUCA HIDALGO A 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2024.

EL GATO LECTOR LIBRERIA CAFE
PRESENTE:

DERIVADO DE LA SOLICITUD EFECTUADA A ESTA DIRECCION CON RELACION A
INSPECCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL DEL
ESTABLECIMIENTO DE: EL GATO LECTOR, LIBRERIA CAFE, UBICADO EN AVENIDA JUAREZ
SUR NUMERO 33, LOCAL 37, PLAZA ALAMEDA, COLONIA ATEMPA, MUNICIPIO DE TIZAYUCA
HIDALGO CP. 43808 Y CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 8° DE LA CONSTITUCION POLITICA

DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ESTA DIRECCION EMITA LA SIGUIENTE OPINION
TECNICA:

PRIMERO: AL MOMENTO DE LA INSPECCION LAS INSTALACIONES CUENTAN CON LOS
EQUIPOS DE SEGURIDAD QUE SE REQUIEREN EN ESTE TIPO DE ESTABLECIMIENTOS EN
APEGO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 80 Y 81 DE LA LEY DE PROTECCION CIVILPARA
EL ESTADO DE HIDALGO, ARTICULO 3, CAPITULO IV ARTICULOS 34,35 36 DEL REGLAMENTO
DE LA LEY DE PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO DE HIDALGO, ASI COMO 40, 41 Y 42 DEL
REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL Y BOMBEROS DEL MUNICIPIO DE TIZAYUCA, HIDALGO.

SEGUNDO: EL INMUEBLE DEBERA CONTAR CON MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y
CORRECTIVO, SI ASI LO REQUIERAN SUS INSTALACIONES CON EL FIN DE TENER VIGENTES Y
EN FUNCIONAMIENTO SUS MEDIDAS DE SEGURIDAD.

LA PRESENTE SE EMITA EXCLUSIVAMENTE PARA EL ESTABLECIMIENTO
INSPECCIONADO, LA CUAL QUEDARA SIN EFECTO, TODA VEZ QUE EL INMUEBLE SUFRA
CUALQUIER CAMBIO EN OBRA CIVIL, ELECTRICIDAD, INSTALACIONES DE GAS L_P. Y/O CAMBIO
DE RAZON SOCIAL.

DEBIENDO CUMPLIR CON LOS REQUERIMIENTOS QUE EMITAN OTRAS INSTANCIAS
FEDERALES, ESTATALES MUNICIPALES Y LOCALES APLICABLES RESPECTO A PERMISOS,
CONCESIONES, LICENCIAS Y ANUENCIAS, ASi MISMO LA APROBACION FINAL DEL LUGAR
PARA EL USO REQUERIDO, QUEDA ABIERTA A INSPECCION FiSICO — OCULAR DEL INMUEBLE.

ESTE DOCUMENTO TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE
EXPEDICION DEL MISMO.

LIC. CVMDTE. ELIAS DANIEL CORONA DE LA TORRE
DIRECTOR’ﬁ], E PROTECCION €IVIL Y BOMBEROS
MUNICIPAL DE TIZAYUCA HIDALGO.

C.C.P. ARCHIVO.
EDCD/hre.



CARATULA {LA “CARA TULA”) DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO {

ALAMEDA COMERCIAL TIZAYUCA EI

EL “CONTRATO") QUE OTORGAN: (1) LA PERSONA SENALADA

EN EL APARTADO 1.1) DE LA PRESENTE CARATULA, EN SU CARACTER DE ARRENDATARIO, REPRESENTADO, EN SU CASO, POR LA

ESTE ACTO POR FORTEM CAPITAL i, S.C., QUIEN A SU VEZ ES

REPRESENTADA POR AMIRA KARAM MORAI[~] (EN LO SUCESIVO EL “ARRENDAROR"); (iii) EN SU CASO, LA PERSONA SENALADA
EN EL APARTADO 3.1.) DE LA PRESENTE CARATULA, EN SU CARACTER DE OBLIGADO SOLIDARIO O FIADOR, REPRESENTADO, EN

SU CASO, POR LA PERSONA SENALADA EN EL APARTADOQ 3.2) DE
SOLIDARIO O FIADOR”}, QUIENES EN CONJUNTO PODRAN SER IDEN

LA PRESENTE CARATULA (EN LO SUCESIVO, EL “OBLIGADO
TIFICADAS DE MANERA CONJUNTA COMO (LAS “PARTES”).

DENOMINACION SOCIAL: ]
NO. DE ESCRITURA: NA.
1.1 CLIENTE FECHA-
’ NOTARIO PUBLICO: -~ o “Na "
| NO. DE REGISTRO NA s T3l
INSTITUTO DE REGISTRO: NA.
1.2 REPRESENTANTE LEGAL » VERONICA SOSA GALVAN
13 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES SOGV790903vB4
| 1.-4 DOMICILIO FISCAL CALLE GUERRERO NUM. EXT. 340 NUM. INT. 803 COL_ NONOALCO TLATELOLCO CIUDAD DE MEXICO
TIPO DE IDENTIFICACION: INE
NUMERO: IDMEX1556206605
1.5 DATOS QUE ACREDITAN IDENTIFICACION “EXPE DIDA POR: INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
s NOMBRE: 3 CAFE LITERARIO i
i NO. DE ESCRITURA: NA. 7
1.6 DATOS DE ESCRITURA PUBLICA DONDE FECHA:
CONSTAN LAS FACULTADES DE NOTARIO PUBLICO:
REPRESENTENTE LEGAL NO. DE REGISTRO o
i & INSTITUTO DE REGISTRO:
NOMBRE:
1.7 NOMBRE Y GIRO COMERCIAL | GiRO COMERCIAL: EETE e o
2.1 INUMERO DE LOCAL(ES) ISLA(S) O ESPACIO(S} Y =
QUE PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO LOCAL L-37
SE LE DENOMINARA INDISTINTAMENTE COMO
L EL LOCAL
22 UBICACION DEL Lt ES) S) o
eatin Ymsm Ersm :ﬂ PLAZA ALAMEDA COMERCIALTIZAYUCA
PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA
INDISTINTAMENTE COMO EL LOCAL
23 SUPERFICIE TOTAL ARRENDADA
PRECIO POR METRO CUADRADO 55.55 M2 A $394.55 POR M2
24 FECHA Y LUGAR DE CELEBRACION DEL |  CIUDAD DE MEXICO
n CONTRATO
25 PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO 3 afios (El primer aiio es forzoso para ambas partes) s
2.6 FECHA DE ENTREGA DEL LOCAL(ES) | S} 0
ESPACIOS) Y QUE PARA EFECI’OSS'I.JAE‘L MARTES 4 DE JUNIO DEL 2024
PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA
INDISTINTAMENTE COMO EL LOCAL
— ST TN
.27 ] FECHA DE INICIO DE VIGENCIA _1 4 DE AGOSTO DEL 2024 o

M



238 FECHA DE TERMINACION DE VIGENGIA 3 DE AGOSTO DEL 2027
29 PLAZO DE GRACIA PARA ADAPTACION 2 | MES(ES)
2.10 RENTA MENSUAL 'lij‘ll“ Ar:on LA SUPERRCIE $21 ’917. 00 A B
2,11 RENTA MENSUAL VARIABLE POR LA N/A
SUPERFICIE TOTAL
2.12 CUOTA DE MANTENIMIENTO 15% CUOTA DE MANTENIMIENTO: = - vocio o)
CUOTA DE PUBLICIDAD 3% CUOTA DE PUBLICIDAD: $852.00 (SCISCENTOS CHCUENTA Y OCHO PLSOS OGO RN,
2.13 | FECHA DE APERTURA E INCIO DE OPERACION. 4 DE AGOSTO DEL 2024
2.14 FECHA DE INICIO DE PAGO DE RENTA 4 DE OCTURE DEL 2024
2.15 RENTAS POR ADELANTADO. $43.834.02 (CUARENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS 02100 M.N.)
2.16 DEPOSITO EN GARANTIA §21,917.00 {VEINTE Y UN MIL NOVECIENTOS DIESCISIETE PESOS 00/100 MN.)
B A O RO OAHOR.
3.1 NOMBRE
3.2 DATOS QUE ACREDITAN IDENTIFICACION | TIPO DE IDENTIFICACION: NA
NUMERO: NA
EXPEDIDA POR: NA
33 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES Y/O | RFC: NA
CURP CURP: NA
DOMICILIO: WA
L 3.4 DOMICILIO Y CORREO ELECTRONICO
i CORREOQ ELECTRONICO: NA
DENOMINACION SOCIAL: NA
NO. DE ESCRITURA: NA
2 FECHA: NA
35 DATOS DE ESCRITURA PUBLICA DE NOTARIO PUBLICO: NA
CONSTITUCION NO. DE REGISTRO
INSTITUTO DE REGISTRO: NIA
NO. DE ESCRITURA: NA
3.6 DATOS DE ESCRITURA PUBLICA DONDE FECHA: NA
CONSTAN LAS FACULTADES DE NOTARIO PUBLICO: NA
REPRESENTENTE LEGAL NO. DE REGISTRO NA
- INSTITUTO DE REGISTRO: NA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
N/A
3.7 |DATOS DE ESCRITURA PUBLICA Y DESCRIPCION NO. DE ESCRITURA: NA
DEL INMUEBLE DADO EN GARANTIA FECHA: NA
NOTARIO PUBLICO: NA
NO. DE REGISTRO NA
L INSTITUTO DE REGISTRO: NA

LOS DATOS GENERALES MENCIONADOS Y DECLARADOS EN ESTA CARATULA, FOR MAN PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO CELEBRADO POR UNA PARTE POR

VERONICA SOSA GALVAN Y BANCO ACTINVER, S.A.

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

IDENTIFICADO CON EL NUMERO 383[=] DEBEN TENERSE CELEBRADO CON FECHA

Y DEBEN SER

CONSIDERADOS COMO Si SE INSERTASEN A LA LETRA EN EL MISMO.



11

12.

13.

14.

15.

2.

21.

2.2,

CASO, POR LA PERSONA SENALADA EN EL APARTADO 1.2) DE LA PRESENTE CARATULA (EN LO SUCESIVO, EL
“ARRENDATARIO"); {ll) BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO
383E REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR FORTEM CAPITAL |, S.C., QUIEN A SU VEZ ES REPRESENTADA

SOLIDARIO O FIADOR, REPRESENTADO, EN SU CASO, POR LA PERSONA SENALADA EN EL APARTADO 3.2) DE
LA PRESENTE CARATULA (EN LO SUCESIVO, EL "OBLIGADO SOLIDARIO O FIADOR"), QUIENES EN CONJUNTO
=29 SULIDARIO O FIADOR'

PODRAN SER IDENTIFICADAS DE MANERA CONJUNTA COMO {LAS “PARTES"); AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

Declara La Arrendadora por conducto de su Apoderada Legal, que:

Es Fiduciaria en el Fideicomiso Irrevocable de Administracién (en lo sucesivo el “Fideicomiso”) otorgado en
escritura publica, ante la fe de Notario Piblico, cuyos fines son entre otros, la adquisicién, desarrollo,
administracién, arrendamiento Y comercializacién de activos con el derecho de recibir los frutos y los

productos que se obtengan como consecuencia de la comercializacién, administracién, arrendamiento y venta
de los mismos.

Fortem Capital I, S.C. cuenta con las facultades legales suficientes para la celebraci6n del presente contrato
segun consta en el instrumento publico otorgado ante Ia fe de notario Publico y que manifiesta que dichas

facultades legales no fe han sido modificadas o limitadas en forma alguna a Ia fecha de suscripcién del
presente.

El Apoderado Legal de Fortem Capital |, S.C., cuenta con las facultades legales suficientes para suscribir el
presente Contrato, seglin consta en instrumento piiblico otorgado ante la fe de Notario Pablico; y que

manifiesta que dichas facultades legales no le han sido modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de
suscripcion del presente

Es la legitima propietaria de Centro Comercial denominado ALAMEDA COMERCIAL TIZAYUCA [Zlel “centro
Comercial”) en el cual se encontrard el Local Comercial segun dicho término se define mas adelante.

El Local comercial objeto del presente contrato {indistintamente el “Local” yel“Local Comercial”) forma parte
del Centro Comercial de conformidad con los planos que para tal efecto se elaboraron y que se identifica y

delimita en los planos que se anexan al presente documento como ANEXO “A” y que firmado por Las Partes
forman parte integral del Contrato como si a fa letra se insertasen

Declara la Arrendataria en su caso, representada por la persona sefialada en el apartado 1.2 de la Carstula
y bajo protesta de decir verdad, que:

Es una persona fisica o moral segln sea el caso, con plena capacidad juridica, econdmica y en su caso,
debidamente constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos.

de la Caratula del presente instrumento, manifestando bajo protesta de decir verdad, que a la fecha dichas
facultades no les han sido revocadas, modificadas, fimitadas o suspendidas en forma alguna, seglin consta en
la escritura publica mencionada en el inciso anterior.

AN



24.

25,

26.

27.

238.

3.1

3.2,

3.3.

34.

41.

42,

43.

Se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes seguin consta en el apartado 1.3 de la Caratula
del presente instrumento.

Tiene su domicilio el establecido en e apartado 1.4 de la Caratula del presente instrumento.

Conoce y estd de acuerdo con el proyecto arquitectdnico del Centro Comercial y del nivel donde se ubica el
Local Comercial, asi como con los planos y especificaciones del propio del Centro Comercial.

Es su deseo tomar en arrendamiento el Local para instalar un establecimiento mercantil con el nombre y giro
relacionado en el apartado 1.7 de la Caratula del presente instrumento.

Para los efectos del Contrato el término “Establecimiento Mercantil” significa la actividad desarroliada por la
Arrendataria en el Local relativa a ia intermediacion, compraventa, arrendamiento, distribucion de bienes o
prestacidn de servicios licitos, con fines de lucro.

Cuenta con la capacidad juridica, econémica y financiera para asumir todas las obligaciones contenidas y
derivadas del Contrato.

Declara el Obligado Solidario o Fiador en su caso, representada por la persona seiialada en el apartado 3.2
de la Caratula y bajo protesta de decir verdad, que:

Es una persona fisica 0 moral segin sea el caso, con plena capacidad juridica, econémica y en su caso,
debidamente constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos.

Es propietario del inmueble relacionado en el apartado 3.7 de la Caratula del presente instrumento.

Bajo Protesta de decir verdad sefiala que el inmueble a que se refiere el inciso inmediato anterior, no se
encuentra gravado, hipotecado, embargado o de cualquier otra forma afectado en la propiedad que tienen
respecto del mismo, comprometiéndose a mantenerlo libre de cualquier gravamen y/o carga durante la
vigencia del Contrato o durante todo el tiempo que la Arrendataria se encuentre en posesion del “Local”, asi
como a no enajenarlo o comprometerlo para garantizar cualquier otro tipo de obligacion y/o derecho
diferente a la consignada en el presente documento, salvo autorizacién por escrito de la Arrendadora.
Asimismo, se obliga frente a la Arrendadora a exhibir en cualquier momento que le sea solicitado, aquellos
documentos originales que por su naturaleza deban obrar en su poder para acreditar lo sefialado en este

pérrafo. El incumplimiento a lo previsto en este inciso sera causal de rescision del Contrato a discrecién de la
Arrendadora.

Acepta y se obliga a constituirse en su caso, como obligado solidario, fiador, deudor mancomunado solidario
de la Arrendataria respecto de todas y cada una de las obligaciones a su cargo contenidas en el Contrato, para

garantizar su puntual y exacto cumplimiento en los términos y condiciones establecidos en el presente
documento

Declaran las Partes por conducto de sus Representantes Legales/por su propio derecho:

Que en este acto se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal y juridica con la que aqui
comparecen a la celebracién del presente instrumento legal, estando plenamente de acuerdo con la misma.

Su compromisc es mutuo y recipraco para realizar su mejor esfuerzo para perfeccionar el presente

instrumento, de conformidad con los términos, condiciones y especialmente, en los tiempos a que el mismo
se sujete.

Que es su voluntad celebrar el presente Contrato y no existen vicios del consentimiento como son error, dolo
lesién, violencia o mala fe, que pueda invalidarlo.



Conformes con las declaraciones anteriores, las Partes acuerdan sujetarse al tenor de las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto, Destino y Giro Comercial La Arrendadora en este acto da en arrendamiento a la Arrendataria

y ésta acepta el uso, goce y disfrute temporal del Local, descritos en los apartados 2.1, 2.2. y 2.3. de [a Caratula del
presente instrumento.

La Arrendataria operar3 el Local bajo el nombre y giro comercial relacionados en el apartado 1.7 de la Caratula del

presente instrumento, razén por la cual no podra modificar dicho nombre comercial o destinar el Local a un giro
distinto del estipulado en esta Cliusula.

SEGUNDA.- Inventarios y Entrega del local Comercial Arrendado. La Arrendadora se compromete y obliga a
entregar fisicamente el Local a la Arrendataria a mds tardar en la fecha relacionada en el apartado 2.6 de la Caratula
del presente instrumento, en lo sucesivo {la “Fecha de Entrega”), para efectos de lo anterior, se levantara un Acta
Entrega, la cual se identificard como Anexo “B”. El Local se entregara en su caso, en obra gris y en perfecto estado
y con las condiciones, caracteristicas y especificaciones contenidas en el Anexo Técnico, mismo que se adjunta al
presente y se identifica como Anexo “C”, quedando el Local desde ese momento bajo la estricta responsabilidad,
proteccién, conservacion y mantenimiento de la Arrendataria, para su instalacién, adecuacidn y mantenimiento.

Asi mismo la Arrendataria se obliga para su operacion a seguir todo requerimiento de especificaciones que asi lo
salicite y autorice la Arrendadora, ya que sin este requisito no podra iniciar con sus aperaciones.

TERCERA- Renta Mensual, Forma de Pago, Incrementos y Gastos Comunes. La Arrendataria le pagars a la
Arrendadora por concepto de renta a partir de la Fecha de Apertura la Renta Fija de acuerdo con lo siguiente:

RENTA FlJA: Se refiere a la cantidad que la Arrendataria debers pagar mensualmente a la Arrendadora, es decir, la
Arrendataria, deberd pagar a la Arrendadora, la cantidad por cada metro cuadrado de superficie del Local
establecida en el apartado 2.3 de la Caratula del presente instrumento, es decir, pagard mensualmente a la

Arrendadora por concepto de Renta Mensual, la cantidad total relacionada en los apartados 2.10y 2.11 mas I.V.A,,
segln sea el caso.

A las cantidades antes sefialadas les serd adicionado el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente, el cual
sera trasladado en forma expresa y por separado en términos de lo que establece la Ley de la materia, asi como las
retenciones de Impuesto sobre la Renta {“ISR”) e IVA que correspondan o cualquier otro impuesto, derecho o

aprovechamiento que dispongan las leyes fiscales mexicanas federales, estatales o municipales vigentes y que sea
trasladable a terceros.

Las cantidades sefialadas en el apartado 2.10, 2.12 y 2.16 de la caratula del presente contrato serd incrementada
en el mes de enero y a partir de ese afio de manera anual y consecutiva se incrementara en un porcentaje igual al
del incremento que haya registrado durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores el indice Nacional de Precios
al Consumidor publicados en el Diario Oficial de la Federacién o en el indice que en lo futuro oficialmente lo
sustituya. Para el caso de que en la fecha en que deba incrementarse Ia renta de conformidad con el pérrafo
anterior, no se conozca el indice Nacional de Precios al Consumidor, la Arrendataria considerarid como renta a
pagar, la renta vigente durante el mes inmediato anterior a aquel en que deba efectuarse dicho incremento; en la
inteligencia de que una vez publicado el multicitado indice, fa Arrendataria actualizar4 la renta minima mensual y

pagard, en su caso, la diferencia del mes que corresponda, dentro de los 15 {quince) dias naturales posteriores a la
fecha de publicacién.

Cuota de Mantenimiento: La Arrendataria conviene y se obliga en su caso, a pagar mensualmente por concepto
de “Cuota” por gastos de mantenimiento de las dreas comunes entre los cuales se mencionan de forma enunciativa,
mas no limitativa, equipos e instalaciones comunes del Centro Comercial que le correspondan, mantenimiento,
limpieza seguridad, vigilancia, seguros de las dreas comunes contra dafios y responsabilidad civil, limpieza, energj



eléctrica, agua, mantenimiento de equipos de aire acondicionado, elevadores, cualquier otro equipo
electromecdnico y cualquier otro equipo que exista o que llegase a instalarse en un futuro, incluyendo las
vialidades, estacionamientos, accesos, azoteas y rampas del Centro Comercial y demds gastos de administracién y
mantenimiento del Centro Comercial, una cantidad equivalente al porcentaje de Renta Fija y cantidad sefialada en

el apartado 2.12 de la caratula del presente Contrato, més el Impuesto al Valor Agregado la que pagara
conjuntamente con el importe de la Renta Mensual.

Cuota de Publicidad: ia Arrendataria conviene y se obliga a pagar mensualmente a la Arrendadora o a la persona
fisica o moral que por escrito le sefiale, por concepto de gastos de Publicidad Institucional mensual del Centro
Comercial, una cantidad equivalente al porcentaje del importe de Renta Fija y cantidad sefialada en el apartado
2.12 de la caratula del presente Contrato, mas el impuesto al Valor Agregado. Dicha cantidad deber4 ser pagada a
partir del dia en que la Arrendataria tiene la obligacién de abrir las puertas al publico del Establecimiento Mercantil
que instalara en el Local, o a partir de la fecha en que efectivamente haya abierto sus puertas ai publico el Local, lo
que suceda primero, durante los primeros 10 {diez) dias naturales de cada mes de arrendamiento

Las Partes convienen que la Arrendataria, en ninglin caso vy bajo ningin titulo podra retener el pago de la renta
pactada en la presente Cldusula. No obstante a lo anterior, la Arrendataria entregara en su caso, en favor de la
Arrendadora a la firma del presente instrumento la cantidad equivalente al 21% (veintiin por ciento) de la Renta,
es decir, la cantidad total relacionada en el apartado 2.12 de la Caratula del presente instrumento, mas el Impuesto
al Valor Agregado, por concepto de cuota inicial, cantidad que serd aplicada para la publicidad de la Fecha de
Inauguracién y en consecuencia no sera devuelta en ningin momento a fa Arrendataria.

La renta sera cubierta por la Arrendataria a favor de la Arrendadora mensualmente, contra la entrega del recibo
fiscal correspondiente, mismo que debera de contener los requisitos necesarios que establece la ley de la materia,
mediante transferencia electrénica en la cuenta que la Arrendadora le indique. La cantidad que deba cubrirse por
concepto de RENTA FIJA serd pagada por mensualidades adelantadas, dentro de los primeros 10 (diez) dias habiles
del mes al que corresponda. la Arrendadora tendra que expedir y entregar via correo electrénico de la Arrendataria
sefialado en el presente contrato de Arrendamiento.

Para el caso que la Arrendataria no cubra puntualmente la Renta Mensual y su respectivo Impuesto al Valor
Agregado, o cualquier otra cantidad que deba pagar de acuerdo a lo establecide en el presente, la Arrendataria
conviene y se obliga a pagar a la Arrendadora, un interés moratorio que habra de ser calculado a partir de [a fecha
del inicio de la mora y hasta la fecha en que efectivamente se haya pagado del adeudo en mora, a la tasa de interés
que resulte de multiplicar la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a 28 (veintiocho) dias (TIiE), o la que la
sustituya, que determine el Banco de México, por tres y dividirla entre doce, por cada mes o fraccidn de mes que
dure la mora. La tasa TIIE que se utilizars ser3 la que haya determinado el Banco de México en Ia fecha del inicio
de la mora, o a falta mas cercana a esta fecha. El computo de este interés moratorio se hard por periodos
mensuales, no obstante que la morosidad corresponda a un sélo dfa.

Todas las cantidades que reciba la Arrendadora de Ja Arrendataria al amparo del Contrato, se aplicardn a cubrir sus
adeudos en el siguiente orden: (i) pago de los intereses moratorios devengados mas el Impuesto al Valor Agregado,
(ii) penas convencionales causadas {jii) cuotas de publicidad, (iv) cuotas de mantenimiento, (v) el pago de la Renta

Mensual adeudada, comenzando por las mas antiguas, y en su caso, (vi) el pago de la Renta Variable que se hubiese
causado.

La Arrendataria deber4 efectuar todos los pagos procedentes de acuerdo al contenido del Contrato y sus anexos,
entre los que se incluyen de manera enunciativa mas no limitativa la Renta Mensual, el Mantenimiento de los
gastos comunes, y los gastos de publicidad institucional.

CUARTA.- Rentas Adelantadas. La Arrendataria se obliga a entregar a la Arrendadora en la fecha de entrega del
Local, la cantidad establecida en el apartado 2.15 de la Caratula del presente instrumento, mds el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado. Dicha cantidad se recibirs en calidad de rentas adelantadas y sera aplicada a cubriren
su caso, el primer mes del arrendamiento y si alcanzaré, los meses subsecuentes hasta donde alcance, contados a
partir de la fecha en que la Arrendataria tiene la obligacion de abrir fas puertas al publico del Lacal o de Ia fecha en



que efectivamente abra sus puertas al piblico, lo que ocurra primero. Esta cantidad se entregar3 a la Arrendadora
en su domicilio 0 mediante cualquier otro medio que al efecto le sea informado a La Arrendataria, sin necesidad de
requerimiento alguno. Para determinar el importe correspondiente a 1 (un) mes de Renta para efectos del depésito
sefialado el parrafo anterior, se considerara la cantidad total establecida en el apartado 2.15 de la Caratula del
presente instrumento, més el Impuesto al Valor Agregado. La cantidad entregada en los términos de lo establecido
en la presente Clausula, servira también de garantia de Pago de una pena convencional por retraso, que la
Arrendataria acepta pagar a la Arrendadora en caso de que no abra el Local al publico en la fecha acordada,
autorizando a esta tltima a retener dicha cantidad en la fecha en que se actualice este incumplimiento, en concepto
de pago de la pena convencional por retraso. En caso de que se actualice este supuesto, dicho depésito no sera
aplicado al pago de las rentas adelantadas descritas en el parrafo primero de ésta misma Clausula, sino que serd
aplicado a la pena por incumplimiento previsto en la presente Clausula.

QUINTA- Vigencia. Las Partes acuerdan que la vigencia del presente Contrato ser3 la relacionada en el apartado
2.5 de la Caratula del presente instrumento.

La Vigencia del arrendamiento es forzoso para la Arrendataria y opcional para la Arrendadora esto de acuerdo con
los términos y condiciones establecidos en el presente instrumento, por lo que, la Arrendadora podra en cualquier
momento dar por terminado en forma anticipada el Contrato, sin necesidad de mediacién judicial, causa justificada,
carga o restriccién alguna y sin generarse pena convencional alguna para ésta, bastando Gnicamente dar aviso a la
Arrendataria con 30 dias naturales de anticipacion a la fecha efectiva de terminacién; en consecuencia, la
Arrendataria tendré la obligacion de desocupar y realizar la entrega real y juridica del Local, dentro de los 15 dias
naturales siguientes a la fecha efectiva de terminacion, totalmente desocupado y con el sélo demérito del uso
normal del Local, en caso contrario, se aplicar4 lo establecido en la Cldusula siguiente.

Las Partes acuerdan que una vez concluya la vigencia sefialada en el parrafo inmediato anterior, la Arrendadora
otorgara a la Arrendataria una prérroga automética de conformidad con lo establecido en el apartado 2.5 de Ia
Caratula del presente instrumento, quien tendra que notificar a a Arrendadora con 30 {treinta) dias naturales de

anticipacién dicho derecho, asi mismo las partes acuerdan que las rentas serdn incrementada en funcién a lo
previsto en el presente Contrato.

No obstante lo anterior, las Partes acuerdan que una vez terminada Ja vigencia del presente y siempre que no se
haya terminado y/o rescindido el contrato mediante un acuerdo por escrito entre Las Partes, el presente continuara
vigente por un periodo indefinido de tiempo, sujeto a los derechos y obligaciones plasmados en el presente. La
Arrendataria en este acto expresamente renuncia a lo establecido en los articulos 2478 y 2479 del Cédigo Civil para
el Distrito Federal. Asimismo, la Arrendataria renuncia a beneficios que le conceden los articulos 2447 y 2448 J, del
Codigo Civil para el Distrito Federal, con relacién a los derechos de preferencia que le pudieran corresponder
respecto a la venta o renta del Local a cualquier tercero interesado.

En caso que la Arrendataria dé por terminado en forma anticipada el contrato, antes de la fecha en que abra sus
puertas al publico el Establecimiento Mercantil que se instalara en el Local, la Arrendataria debers pagarala
Arrendadora una cantidad equivalente al 100% {cien por ciento) de la Renta Mensual, multiplicada por el ndmero
de meses restantes para que concluya la vigencia natural del Contrato, el cual debera pagarse en una sola exhibicién
en el domicilio de la Arrendadora en la fecha de la terminacién anticipada, o dentro de los 15 {quince) dias
siguientes a la fecha en que se notifique a la Arrendadora la terminacion anticipada, lo que ocurra primero. Para
efectos de lo previsto en el articulo 1843 del Cédigo Civil del Distrito Federal, ambas partes manifiestan
expresamente su conformidad en que la suerte principal del Contrato es la suma del monto de [a Renta Mensual
de toda la duracién del presente documento, es decir, la acordada durante la Vigencia del presente.

SEXTA.-Desocupacién y devolucién del Local. La Arrendataria acepta, conviene y se obliga a desocupar el Local al
término de duracién del Contrato, sin necesidad de solicitud, notificacion interpelacin judicial o desahucio, y a
entregarlo materialmente a la Arrendadora, y con el solo demerito de uso normal del Local por el término del
arrendamiento. La Arrendataria debers sacar en Pazy a salvo a la Arrendadora de cualquier responsabilidad y/o
dafo derivados de actos u omisiones de la Arrendataria, sus empleados, agentes o contratistas que surjan durante



el término de vigencia del Contrato.; en todo caso, la Arrendataria conviene y se obliga a desocupar el Local fuera
del horario de funcionamiento del Centro Comercial.

En caso que la Arrendataria no desocupe el Local al término de la vigencia o en su caso, de la rescisién o terminacién
anticipada del Contrato, ésta acepta y se obliga a pagar a la Arrendadora a partir del mes inmediato siguiente al
término de la vigencia o en su caso, de la rescisién o terminacion anticipada, una cantidad igual al doble de la Renta
Mensual. La Arrendataria cubrird por mensualidades adelantadas dentro de los primeros 10 (diez) dias naturales
de cada mes, sin necesidad de aviso o requerimiento previo, en el domicilio de la Arrendadora o en cualquier otro
que para tal efecto |a Arrendadora le notifique por escrito. Lo pactado en este parrafo, no se entendera de manera
0 por mativo alguno como un acuerdo de prérroga o novacién del Contrato.

Una vez concluida la vigencia del presente instrumento y continuando la Arrendataria ocupando el Local sin
oposicién alguna por parte de la Arrendadora, la vigencia del Contrato sera indefinida, no obstante la Arrendataria
renuncia expresamente a los establecido en el articulo 2478 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, renuncia que
se realiza en forma expresa, en términos claros y precisos, de conformidad con lo establecido en los articulos 6 y7
del Cédigo Civil para el Distrito Federal, surtiendo todos sus efectos, por no danar el interés piblico ni derechos de
tercero. Derivado de lo anterior, la Arrendataria manifiesta expresamente que tendr3 fa obligacién de desocupar
el Local dentro de los 15 {Quince) dias siguientes a que la Arrendadora lo haya solicitado por escrito y entregarlo
materialmente y a salvo a la Arrendadora con el solo demérito del tiempo y del uso normal del Local. Todas las
mejoras que en su caso, hiciera la Arrendataria pasaran a ser propiedad de la Arrendadora y quedaran en beneficio
del Local al término del presente contrato y Arrendataria no podré retirarlas a menos que, expresamente y por
escrito los solicite y autorice la Arrendadora, asi mismo esta tltima en ningdn caso esta obligada a pagarle a la
Arrendataria cantidad alguna por dichas obras u mejoras en ef Local arrendado. La Arrendataria se obliga a devolver
el Local, libre de cualquier responsabilidad o reclamacién alguna de cualquier indole. Asi mismo, la Arrendataria
deberd sacar en paz y a salvo a la Arrendadora de cualquier responsabilidad o reclamacién de caricter laboral,
administrativo o de las obligaciones frente a terceros como lo es contra de las quejas o daiios derivados de actos u

omisiones de la Arrendataria, sus empleados, agentes, contratistas que puedan surgir durante la vigencia del
presente Contrato.

SEPTIMA.- Mejoras y Adiciones.- Las mejoras y adiciones que la Arrendataria pretenda realizar por su cuenta, sobre
el local comercial arrendado, que tengan que ver con puertas, cocina, bafios, ventanas, etcétera, que modifiqguen
el disefio original del local comercial arrendado, deberdn de ser previamente autorizadas por la Arrendadora,
mediante la presentacion de un proyecto, el cual sera aprobado o negado por ella. En caso de que se apruebe el
proyecto de mejoras y adiciones, la Arrendadora podra actuar con moderacion en la supervision de las mismas.

En caso de que la Arrendataria no de aviso mediante escrito a la Arrendadora y realice mejoras, adiciones o
modificaciones al disefio original del focal comercial arrendado, la Arrendadora podr rescindir el presente contrato
ademads que la Arrendataria deberd cubrir una pena convencional por 12 {doce) meses de Renta Fija. Todas las
mejoras, adiciones, adaptaciones e instalaciones, inherentes al local comercial por sus propias caracteristicas,
hechas por la Arrendataria pasaran a formar parte integral del local comercial arrendado y seran en beneficio de la
Arrendadora al término de la vigencia del contrato, por lo que, la Arrendataria no tendra derecho a exigir a la
Arrendadora una retribucién a cambio de dichas mejoras, adiciones, adaptaciones, instalaciones y/o equipos. Al

término de la vigencia del presente contrato la Arrendataria debera entregar el local comerdal arrendado en buen
estado y sélo con el desgaste causado por el uso normal del mismo.

OCTAVA- Obligaciones de La Arrendadora.

1.- Entregar a la Arrendataria el local comercial arrendado con todas sus pertenencias y en estado de servir para el
uso convenido; y si no hubo convenio expreso, para aquel al que por su misma naturaleza estuviere destinado.

2.- A no estorbar, ni embarazar de manera alguna el uso y goce de la cosa arrendada, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables.

3.- A garantizar el uso y goce pacifico del local comercial por el tiempo del contrato.



NOVENA.- Servicios.- La Arrendataria serd directamente responsable del pago puntual de los recibos
correspondientes de teléfono, luz y agua, del local comercial, debiendo entregar a la Arrendadora los recibos
correspondientes pagados cuando asi se le solicite Y en caso de que por cualquier motivo tenga la Arrendadora que
pagar cualquiera de estos conceptos padra cobrarlos a la Arrendataria en su totalidad. En caso que la Arrendataria
no realice el pago correspondiente a los servicios contratados y de los cuales tenga uso, goce y disfrute, autoriza a

la Arrendadora para que tome los depésitos en garantia que haya otorgado la Arrendataria para cubrir dichos
adeudos.

La Arrendataria se obliga a instalar un medidor de consumo de energia eléctrica conocido como “Watimetro” al
inicio de sus operaciones, para que de manera mensual sea medido su consumo; de tal manera que durante dicho

ejercicio de medicién por parte de la Arrendadora, el Arrendatario se obligara a cubrir junto con el importe de renta
el consumo coarrespondiente.

DECIMA .- Reparaciones. La Arrendataria es responsable de todos los gastos de mantenimiento y reparaciones
habituales, que se den por razones de caracter necesario para el local comercial y que se deriven de su uso y
desgaste diario normal, con la finalidad de mantener el local comercial arrendado en perfectas condiciones. En el
caso de que I3 Arrendataria haga caso omiso a la necesidad de realizar dicho mantenimiento o reparacion, la
Arrendadora procederd a realizar el mantenimiento o reparacion empleando sus fondos propios a través de o cual
esta facultada para cobrar, en concepto de cantidades adicionales, todos los gastos razonables, comprobables y
documentados que se deriven de lo mismo. La falta de cumplimiento de la Arrendataria de reembolsar a Ia

Arrendadora dentro de un plazo de quince dias calendario siguiente a la solicitud por escrito de la Arrendadora,
dard a ésta derecho a rescindir el presente contrato.

la Arrendataria no podra realizar obras que alteren la estructura o fachada del focal comercial arrendado sin la
previa autorizacién por escrito de la Arrendadora.

DECIMA PRIMERA.- Seguros.-El Arrendatario se obliga a su costo a contratar y mantener vdlida y exigible durante
la vigencia del contrato de arrendamiento y/o hasta que el Arrendatario desocupe y regrese la posesi6n del Local
al Arrendador, lo que ocurra después, las siguientes pélizas de seguro:

a} Pdliza de Responsabilidad civil que cubra cualesquiera dafios y perjuicios a personas y/o bienes de terceros
que ocurran, alrededor o desde la propiedad arrendada, con una cobertura minima de $1°000,000.00 M.N.
{Un millén de pesos 00/100 M.N) en el entendido que en caso que cierto evento exceda de dicha cantidad,
el Arrendatario asumira cualquier excedente. Esta péliza debers incluir la cobertura conocida como
“Responsabilidad Civil”

b) Péliza que cubra los bienes, mercancias y contenidos del Arrendatario dentro de la Propiedad Arrendada,
quedando en este acto liberado el Arrendador de cualquier daiio a los mismos por cualquier causa, En esta
poliza, se debera incluir la “Clausula de Renuncia de Subrogaci6n de Derechos “ a favor del Arrendador.

El Arrendatario podra cumplir con la presente obligacién mediante la inclusién del presente contrato y/o del Local
arrendado dentro de la Péliza de Seguro Corporativa que en su caso tenga contratada. .

En caso de que el Arrendatario no cumpliere con la contratacién de dichas pélizas, dentro de los 30 (treinta) dias
siguientes a la fecha de firma del presente Contrato de Arrendamiento, el Arrendador tendrd el derecho (mas no
la obligacion) de contratar la cobertura de dicho (s} seguro (s) y el Arrendatario debers reembolsar los gastos de
dicha contratacién al Arrendador siempre y cuando el importe de las primas del seguro y los costos relacionados

sean acorde con el valor marcado de pélizas de seguro con coberturas similares determinados por compaiifas
aseguradoras lideres en el mercado nacional-

DECIMA SEGUNDA.— El Obligado Solidario o Fiador. -El Obligado Solidario o Fiador, asume ante la Arrendadora
mancomunidad solidaria y pasiva, respecto de todas y cada una de las obligaciones a cargo de la Arrendataria
contenidas en el Contrato. Esta mancomunidad solidaria pasiva, la asume en los términos de los articulos 1987 y
1989 del Cadigo Civil para el Distrito Federal. El Obligado Solidario o Fiador se obliga a no enajenar, gravar o limitar
el dominio del inmueble que en su €aso, otorga en garantia y que esta relacionado en el apartado 3.7 de Ia Caratul



del presente instrumento, por todo el tiempo de duracién del Contrato, ya que, si realiza cualquiera de estos actos,
la Arrendadora quedara facultada para rescindir el Contrato, y al darlo por rescindido, la Arrendataria se obliga a
pagar la pena convencional prevista en el presente instrumento.

Ademas de lo sefalado en la presente Cldusula, el Obligado Solidario responderda con todo su patrimonio en todo
momento de la vigencia del Contrato hasta en tanto el Local haya sido entregado a satisfaccién de la Arrendadora
y se hayan cubierto todas las obligaciones a cargo de la Arrendataria.

Independientemente de la facultad de rescindir el Contrato que tiene la Arrendadora » en caso de que el Obligado
Solidario o Fiador, transmita, enajene, grave, limite el dominio del inmueble, entre en estado de insolvencia,
disolucién, se escinda, se fusione, sea intervenida judicialmente, declarado en concurso mercantil, quiebra y/o
entre en un procedimiento judicial por el cual no pueda continuar avalando obligaciones de terceros, la

Arrendataria se obliga a designar a eleccién de ta Arrendadora a otro Obligado Solidario o Fiador que seré aceptado
© no a discrecion de la Arrendadora.

En caso de presentarse negativa por parte de la Arrendadora en aceptar un nuevo Obligado Solidario o Fiador, Ia
Arrendataria podra presentar una segunda opcion, sin embargo, para el caso de que la Arrendadora no considere
optima la segunda opcion propuesta por la Arrendataria, esta tltima garantizara las obligaciones establecidas en el
presente contrato a través o bien mediante otros medios legales, como son de manera enunciativa mas no
limitativa, la Fianza, Pagarés, o alguna otra siempre y cuando cuente con la aprobacién por escrito de la
Arrendadora dentro de los 15 (quince) dias siguientes a Ia notificacion de la Arrendataria respecto del medio legal
que deberd optar. La omision a lo anterior dara derecho a la Arrendadora a rescindir el presente Contrato.

DECIMA TERCERA.- Apertura del Local y Reglamentos. La Arrendataria conviene en efectuar a su gasto y costas
todas las obras de acondicionamiento, decoracién y remodelacién que requiera e Local para que se encuentren en
perfectas condiciones para cumplir con la obligacién de iniciar su correspondiente actividad comercial a mas tardar

en la fecha de inauguracién del Centro Comercial o en la fecha establecida en el apartado 2.13 de la Caratula del
presente instrumento.

La Arrendataria se obliga a cumplir y respetar las normas contenidas en todos y cada uno de los Reglamentos de
Operacién, Administracién y Mantenimiento, asi como el Manual de Adaptaciones de Locales del Centro Comercial
(éste ultimo en lo sucesivo solo “Manual de Adaptaciones”), los cuales se agregaran al presente contrato como
Anexos “D” y “E", los cuales una vez firmados por Las Partes formaran parte del Contrato, los que podrdn ser

modificados en cualquier momento y cuantas veces sea necesario por la Arrendadora, de acuerdo a las necesidades
y beneficios del Centro Comercial, a su entera discrecion.

La Arrendataria acepta y se obliga a pagar la Arrendadora en su caso, las sanciones econémicas previstas en los
Reglamentos de Administracién y de Operacién del Centro Comercial, en caso de incumplimiento a las normas de
dichos reglamentos, en los plazos previstos en los mismos, en el domicilio de Ia Arrendadora.

DECIMA CUARTA. - Deposito en Garantia. La Arrendataria se obliga a constituir a favor de la Arrendadora en este
acto un depésito en garantia por la cantidad establecida en el apartado 2.16 de la Caratula del presente
instrumento, el cual entregara a la Arrendadora a la firma del presente Contrato, contra la entrega del recibo fiscal

carrespondiente, y que servird para garantizar las siguientes obligaciones, en caso que surgieran y hasta donde
alcance:

a).- El pago de cualquier reparacién o reposicién que requiera el Lacal por dafios o desperfectos causados
por la Arrendataria, sus empleados, contratistas, clientes o visitantes, ya sea por accién u omision,

b).- El pago de cualquier servicio u obligacién que haya quedado pendiente de cumplir por parte de la
Arrendataria, al término del Contrato y/o a la desocupacién y entrega del Local tales como servicio
telefénico, agua, energia eléctrica, otros servicios, impuestos u otros adeudos.

c).- El pago de cualquier saldo insoluto exigible a cargo de la Arrendataria derivada de alguna obligacién
establecida en el Contrato.



La Arrendataria contard con un plazo de 30 (treinta) dias naturales, contados a partir de la terminacién del Contrato,
para entregar a la Arrendadora los comprobantes en donde acredite que no adeuda cantidad alguna, por concepto
de agua, servicio de energia eléctrica, servicio telefénico y otros pagos correspondientes al Local. Si al término del
plazo sefialado, la Arrendataria no hubiese entregado dichos comprabantes, la Arrendadora no tendrd la obligacion
de devolver a la Arrendataria el importe correspondiente al depésito relacionado en esta Clausula. En caso que la
Arrendataria hubiese entregado a la Arrendadora los comprobantes citados, dentro de los 30 {treinta) dias
naturales siguientes, contados a partir de la entrega de dichos comprobantes, se le reintegrara el importe del

deposito si existiera o el remanente del mismo, en caso de existir algin adeudo de conformidad a lo establecido en
esta cldusula y en el Contrato.

Si el monto total del depdsito no resultara suficiente para cubrir los gastaos y costos a cargo de la Arrendadora, de
acuerdo a lo antes sefialado, por cualquier obligacién de pago pendiente, la Arrendadora tendra el derecho de
ejercitar todas las acciones que procedan en contra de la Arrendataria para el pago de las obligaciones no cubiertas.

DECIMA QUINTA.- Caso Fortuito y Fuerza Mayor. La Arrendadora no asume responsabilidad alguna para con la
Arrendataria, sus factores, dependientes, empleados o clientes con respecto a cualquier lesién o daiio a personas
o propiedades por cualquier acto, omisién, circunstancia o cualquier otro motivo derivado del caso fortuito o la
fuerza mayor, incluyendo sin limitar a huelgas, paros, mitines, conmociones civiles, acciones militares, sabotajes,
disposiciones o controles gubernamentales o cualquier otra causa no imputable directamente a la Arrendadora. Si
la Arrendadora se retrasa en el cumplimiento de alguna de sus obligaciones contraidas en el Contrato debido a
causas de fuerza mayor o caso fortuito, cualquier fecha de vencimiento quedar4 prorrogada por un plazo igual a
aquel que haya durado el caso fortuito o la fuerza mayor.

DECIMA SEXTA.- Subarrendamiento y Cesibn .-La Arrendataria no podra subarrendar, ceder, traspasar o disponer
de cualquier otra forma de todo o parte del Local o de los derechos del Contrato.

La Arrendadora podrd ceder en todo o en parte sus derechos y obligaciones que le derivan del presente contrato,
incluyendo sus derechos de cobro, asi como, transferir el dominio y/o cualquier otra forma gravar o constituir
garantias sobre el Centro Comercial y/o los derechos derivados de este contrato a cualquier tercero, sin la previa
autorizacién de la Arrendataria, en cuyo caso, la Arrendadora informara a la Arrendataria de cualquier cesion que
lleve a cabo, dentro de Jos 30 (treinta) dias siguientes en que esta ocurra.

DECIMA SEPTIMA.- Impuestos y Derechos. la Arrendataria estara obligada a pagar a la Arrendadora, segiin fuese
aplicable conforme a las leyes de la Reptiblica Mexicana, cualquier impuesto al valor agregado que grave las rentas
mensuales y los gastos de mantenimiento del local comercial.

DECIMA OCTAVA - Pena Convencional. En caso de rescisién del Contrato por causa imputable a la Arrendataria, o
por terminacion anticipada que ocurra después de la fecha de apertura al piblico del Local por causas imputables
ala Arrendataria, ésta acepta pagar a la Arrendadora, por concepto de pena convencional por incumplimiento, una
cantidad equivalente al 100% {cien por ciento) de la Renta Mensual la que se establecera de conformidad con lo
sefalado en el parrafo inmediato posterior, multiplicada por el ndmero de meses que falten para llegar al final del
término de duracin del Contrato, pagadero en una sola exhibicién, dentro de los 15 {gquince) dias siguientes de la
fecha en que ocurra alguno de los siguientes supuestos, o que ocurra primero: I} Se notifique a la Arrendataria la
rescision del Contrato; o Il) se dé la terminacién anticipada. El pago de ia pena convencional por incumplimiento se
realizara en el domicilio de la Arrendadora sin necesidad de requerimiento alguno. Para efectos de lo previsto en
el articulo 1843 del Cédigo Civil del Distrito Federal, ambas partes manifiestan expresamente su conformidad en

que la suerte principal del presente Contrato, es el monto de la Renta Mensual de toda la duracién del presente
documento, es decir la acordada para todo la vigencia del Contrato.

DECIMA NOVENA.- Ley y Jurisdiccion Aplicable. Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del
Contrato, Las Partes se someten expresamente a fa legislacién de la Ciudad de México y a la jurisdiccion de los
Tribunales de la Ciudad de México, que serdn los Gnicos competentes para conocer cualquier juicio o reclamagion



derivados del Contrato} renunciando a cualquier fuero que pudieran corresponderles por razon de su domicilio
presente o futuro o porcualquier otro motivo.

Enteradas Las Partes|del contenido, alcance y efectos del Contrato y toda vez que los mismos no son
contrarios a la moral|o al derecho, firman de conformidad el presente instrumento por cuadruplicado
en la Ciudad de MéxiFo, en la fecha sefialada en el apartado 2.4 de la Caratula del Contrato.
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ANEXO DE CUMPLIMIENTO.

Conservacion Ambiental.

La Arrendataria se obliga a acatar las disposiciones
en materia de ecologia y medio ambiente,
evitando hacer ruidos que rebasen los limites
permitidos, asi como la emisién de olores, gases o
particulas sélidas y liquidas a la atmasfera y al
suelo, que contravengan fas normas ecolégicas.

En caso de que la Arrendadora detecte algin
incumplimiento a lo sefialado en la presente
Cldusula, podrd requerir a la Arrendataria para
que cumpla con tal obligacién en un plazo de 10
(diez) dias habiles a partir de la comunicacidn. Si el
incumplimiento persiste, la Arrendadora podr
rescindir el presente contrato,
independientemente de la sancién que en su caso
determine la autoridad competente.

La Arrendataria esta obligado a dar cumplimiento
a las disposiciones que en materia de proteccion y
prevencién de la contaminacién ambientali, sefiala
la ley general de equilibrioc ecoldgico y Ia
proteccién al ambiente, sus reglamentos y demds
disposiciones normativas en esta materia, asi
como aquellas enmarcadas en et dmbito estatal y
municipal, que afecten o puedan afectar el
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

Los dafios causados al ambiente (contaminacidon
de suelo, agua, atmdsfera, manto freatico) por el
incumplimiento de las leyes y normas en materia
ambiental o por realizar actividades no
autorizadas, seran responsabilidad de quien los
origine y tendra la obligacién de llevar a cabo las
actividades de remediacion o mitigacion que
disponga la autoridad ambiental, absorbiendo los
costos que dicha afectacion implique.

La Arrendataria deberd otorgar las facilidades
necesarias para que el personal asignado por la
Arrendadora realice visitas necesarias para
observar el cumplimiento de la normatividad,
siendo responsabilidad de la Arrendataria llevar a
cabo las acciones derivadas de cualquier auditoria
o inspeccion ambiental.

No obstante lo anterior, las Partes acuerdan que
en caso de que la propia naturaleza del giro del
Establecimiento Mercantil de la Arrendataria asi lo

requiera debera de realizar de manera enunciativa
mads no limitativa lo siguiente:

1. Instalacién de por lo menos una trituradora
de alimentos, la cual debera ser utilizada de
forma adecuada sin arrojar desechos sélidos,
caso contraric la Arrendataria deber3
responder por los dafios y perjuicios
ocasionados a la Arrendadora, al Centro
Comercial y/o a terceros.

2. Instalacion de 2 extintores Micro Blaze en
cualquiera de sus 2 presentaciones de 6 0 9
litros, los cuales deben contener por lo menos
un agente microbiolégico en agua para
erradicar incendios generados por grasa.

3. Debera de realizar las siguientes actividades
de acuerdo con el calendario que establece el
Centro Comercial:

» Calendario de revisién de instalaciones
eléctricas (Tableros eléctricos,
sobrecargas de contactos, libre de
material inflamable cercano, sin
empalmes y sin tuberia conduit).

>  Calendario de revision de instalaciones
de gas en equipos de produccidn
{Valvulas de gas en correcto estado,
tuberia de gas, detectores de fuga de gas
y detector de humo).

» Calendario de limpieza de campanas,
filtros, ductos, equipos de produccién y
extractores de aire. {libre de
cochambre). Cuatro veces al afio.

> Calendario de limpieza de trampas de
grasa. Cuatro veces al afio como minimo.

» Calendario de recoleccién de aceites
utilizados (quemados) Segiin lo requiera
EL LOCAL.

Cumplimiento de Leyes Anticorrupcion.

Las partes reconocen expresamente que conacen
y se obligan a cumplir con las leyes mexicanas en
materia de prevencion y combate a la corrupcion,
incluyendo sin limitar aquellas que componen el
Sistema Nacional Anticorrupcién tal como la Ley
General de Responsabilidades Administrativas, el
Cédigo Penal Federal, la Ley Federal de Austeridad
Republicana, asi como los tratados internacionales
y demds regulaciones nacionales e internacionales



en la materia (“Leyes Anticorrupcién”). Asimismo,
la Arrendataria se obliga a cumplir cabalmente la
Politica de Integridad de la Arrendadora,
incluyendo de manera enunciativa y no limitativa,
su Cédigo de Etica y Conducta y su Programa de
Cumplimiento Anticorrupcion.

En virtud de lo anterior, la Arrendataria reconoce
que cualquier trato con funcionarios, empleados,
agentes, asesores y/o representantes del gobierno
{ya sea a nivel nacional, estatal, regional, local o
municipal, de indole legislativo, judicial o
ejecutivo), de empresas del gobierno, de
organismos publicos auténomos, de partidos
politicos, candidatos 2 un cargo politico, de
organizaciones publicas internacionales, o de
cualquier tipo de autoridad (“Funcionarios de
Gobierno”), se hard en estricto cumplimiento con
las Leyes Anticorrupcion. la Arrendataria
incluyendo en su caso, sus accionistas, directores,
empleados, representantes y/o agentes que
actien en su nombre, se obliga a no ofrecer,
realizar o comprometer, autorizar o dar, directa o
indirectamente, cualquier pago de dinero o
cualquier objeto de valor a algiin Funcionario de
Gobierno, ni a sus familiares ni a cualquier otra
persona relacionada con aquél, con la intencién de
(i} influenciar sobre cuaiquier acto o decisién del
Funcionario de, (ii) inducir al Funcionario de
Gobierno o a cualquier otra persona a hacer o
dejar de hacer cualquier acto en violacién de su
deber legal, (i) obtener cualquier ventaja
indebida, o {iv) inducir @ un Funcionario de
Gobierno o cuaiquier otra persona a usar de
manera inapropiada su posicién para incluir en
cualquier acto o decisién relacionado con este
Contrato.

la Arrendataria garantiza y representa que
ninguno de sus accionistas, directivos,
funcionarios o empleados es o serd durante la
vigencia del presente Contrato, un Funcionario de
Gobierno o econémicamente dependiente de un
Funcionario de Gobierno. De ser el caso, debers
notificario de inmediato por escritc a la
Arrendadora, con la finalidad de que éste evallie si
existe o pudiera existir un posible conflicto de
interés y, de ser el caso, la Arrendadora podra dar
por terminade el Contrato sin ninguna
responsabilidad para esta iitima, mediante simple
aviso por escrito a la Arrendataria sin necesidad de
declaracién judicial.

la Arrendataria garantiza que no ha hecho,
ofrecido, pagado, prometido o autorizado ni hars,
ofrecerd, pagard, prometera o autorizars, ya sea
directa o indirectamente, cualquier pago en
beneficio de un Funcionario de Gobierno para
facilitar de cualquier manera algtin acto derivado
de este Contrato. la Arrendataria garantiza y
declara que no se han dado, ofrecido, prometido
o pagado ni se dardn, ofrecerdn, prometeran o
pagaran, contribuciones politicas o donaciones
benéficas o sociales, que de alguna manera se
relacionen con este Contrato o cualquier actividad
relacionada con el mismo. Los subcontratistas,
representantes o agentes contratados por la
Arrendataria para la ejecucion del presente
Contrato deberdn certificar por escrito la
Arrendataria que cumplen con las Leyes
Anticorrupcion y las obligaciones establecidas en
esta cldusula.

la Arrendataria garantiza y representa que ni él ni
ninguno de sus accionistas, directivos,
funcionarios, empleados, representantes o
agentes: (3) aparecen en cualquier lista de
entidades o individuos inhabilitadas de licitar o
participar en cualquier proyecto financiado por el
Banco Mundial, la Corporacién Financiera
Internacional o cualquier otra agencia de ayuda
bilateral o multilateral; (b) han sido inhabilitados,
suspendidos o de otro modo determinados no
elegibles para los programas de adquisicién del
gobierno, en cualquier jurisdiccidn; {c) han sido
investigados o involucrados en alguna
investigacion (en calidad de testigos o posibles
sujetos o sospechosos) en relacion a alguna
conducta que constituya una violacién de
cualquier Ley Anticorrupcion o de prevencién de
lavado de dinero; o (d) son actualmente objeto de
cualquier accién, demanda, investigacién o
pracedimiento en relacion con violaciones reales
o potenciales de cualquier Ley Anticorrupcién, o
por conductas relacionadas con el lavado de
dinero, fraude, u otro delito econémico.

La Arrendadora tendrd el derecho de auditar a la
Arrendataria para asegurar el cumplimiento de
esta cldusula y de las Leyes Anticorrupcién. La
auditoria podrd ser realizada por un Auditor
independiente designado por la Arrendadora a su
sola y exclusiva discreci6n, por cuenta y costo de
la Arrendadora.



La Arrendataria libera expresamente en este acto
a la Arrendadora de cualquier responsabilidad
ocasionada en virtud del incumplimiento a lo
estipulado en esta cldusula por parte de Ia
Arrendataria, obligandose a indemnizar y sacaren
paz y a salvo a la Arrendadora, a sus socios,
sociedades relacionadas, subsidiarias,
fideicomisos administrados por ésta y/o a sus
representantes, funcionarios y empleados, en su
caso, por cualquier responsabilidad, dafio o
perjuicio que se pudiera ocasionar en virtud de
dicho incumplimiento, incluyendo sin limitar el
reembolso de multas, sanciones, gastos u
honorarios legales en que hubiese incurrido todas
o cualesquiera de ellas.

Cualquier incumplimiento por parte de la
Arrendataria a sus obligaciones estipuladas en
esta clausula facultard a la Arrendadora para dar
por terminado este Contrato con efectos
inmediatos, mediante simple aviso por escritoa la
Arrendataria, sin ninguna responsabilidad para la
Arrendadora y sin necesidad de resolucién judicial.
Lo anterior, sin perjuicio del derecho de Ia
Arrendadora de reclamar posteriormente el pago
de los dafios y perjuicios correspondientes o
interponer las acciones que considere
convenientes.

Prevencidn de Extincion de Dominio.

Las Partes reconocen que celebran este Contrato
de buena fe, en el entendido que la Arrendataria
expresamente manifesté que la totalidad de los
bienes y derechos relacionados y/o objeto del
presente Contrato son de origen conocido vy licito
y fueron utilizados y destinados para fines licitos,
por lo que todos ellos son de legitima procedencia,
en términos de la legislacién aplicable, incluyendo
la Ley Federal para Prevencion e identificacién de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita,
la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demds
legislacion aplicable en su caso.

En virtud de lo anterior, la Arrendataria manifiesta
Y garantiza en este acto que todos los bienes y
derechos relacionados con el objeto del presente
Contrato no se encuentran vinculados de manera
alguna, ni directa ni indirectamente, con hechos
susceptibles de la extincion de dominio o de
cualquier otra responsabilidad, sancién o
consecuencia legal, de conformidad con Ila
legislacion aplicable, incluyendo la Ley General de

Responsabilidades Administrativas, la Ley Federal
para Prevencién e ldentificacién de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita y la Ley
Nacional de Extincion de Dominio y/o cualquier
otra que resulte aplicable.

La Arrendataria manifiesta conocer la regulacién
en materia de extincién de dominio, incluyendo el
articulo 22 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y la Ley Nacional de
Extinciéon de Dominio y por lo tanto, manifiesta
expresamente, y garantiza que, ni &l ni la
Arrendataria alguno a cargo de &I, ha sido
destinado ni utilizado el o los bienes o derechos
relacionados u objeto del presente Contrato para
fines ilicitos.

La Arrendataria se obliga a notificar de inmediato
por escrito ala Arrendadora en caso de que llegase
a canocer que algun bien o derecho relacionado u
objeto del presente Contrato ha sido o esta siendo
destinado, directa o indirectamente, para Ia
realizacion de hechos constitutivos de delito y/o
susceptibles a extincién de dominio, o bien, sobre
cualquier cambio o circunstancia que altere las
declaraciones efectuadas por la Arrendataria en
esta cldusula. Dicha notificacién deberd realizarse
por escrito y a mas tardar el dia habil siguiente al
que suceda el hecho, debiendo la Arrendataria
proporcionar de inmediato a la Arrendadora toda
la informacién que esta tiltima le requiera.

La Arrendadora tendr3 el derecho de auditar a ta
Arrendataria para asegurar el cumplimiento de
esta cldusula. La auditoria podr3 ser realizada por
un tercero independiente por cuenta y costo de la
Arrendadora.

La Arrendataria libera expresamente en este acto
a la Arrendadora de cualquier responsabilidad
ocasionada en virtud del incumplimiento a lo
estipulado en esta cldusula por parte de la
Arrendataria, obligdndose a indemnizar y sacar en
paz y a salvo a la Arrendadora y/o sus socios,
sociedades relacionadas, fideicomisos
administrados por ésta, y/o sus representantes y
empleados, en su caso, por cualquier
responsabilidad, dafio o perjuicio que se pudiera
ocasionar en virtud de dicho incumplimiento,
incluyendo sin limitar el reembolso de multas,
sanciones, gastos y honorarios legales en que
hubiese incurrido la Arrendadora y/o sus socios,
sociedades relacionadas, fideicomisos



administrados por ésta, y/o sus representantes
y/o empleados.

Cualquier incumplimiento por parte de Ia
Arrendataria a sus obligaciones estipuladas en
esta cldusula facultard a la Arrendadora para dar
por terminado este Contrato con efectos
inmediatos, mediante simple aviso por escrito a fa
Arrendataria, sin ninguna responsabilidad para la
Arrendadora y sin necesidad de resolucién judicial.
Lo anterior, sin perjuicio del derecho de la
Arrendadora de reclamar posteriormente el pago
de los dafios y perjuicios correspondientes y/o
interponer las acciones que considere
caonvenientes.

Prevencidn de Lavado de Dinero.

Ambas Partes se obligan a dar cumplimiento a la
Ley Federal para la Prevencian e Identificacién de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita,
asi como cualquier otra ley, reglamento o
disposicion relacionada con la misma (“Regulacién
PLD").

La Arrendataria declara y se obliga a que cualquier
recurso destinado por éste en virtud del presente
Contrato, ha procedido y procedera de actividades
licitas y conocidas, en cumplimiento estricto a la
Regulacion PLD. la Arrendataria manifiesta
conocer las consecuencias de incurrir en alguno de
los actos prohibidos en la Regulacién PLD.

La Arrendataria se obliga a proporcionar cualquier
informacion y documentacién requerida por fa
Arrendadora con el objetivo de dar cumplimiento
a la Regulacién PLD.

La Arrendataria libera expresamente en este acto
a la Arrendadora de cualquier responsabilidad
ocasionada en virtud det incumplimiento a lo
estipulado en esta cliusula por parte de la
Arrendataria, obligdndose este ditimo a
indemnizar y sacar en paz y a salvo Ila
Arrendadora, sus socios, sociedades relacionadas,
subsidiaras, fideicomisos administrados por este y
a sus representantes, funcionarios y/o empleados,
en su caso, por cualquier responsabilidad, dafio o
perjuicio que se pudiera ocasionar en virtud de
dicho incumplimiento, incluyendo sin limitar el
reembolso de multas, sanciones, gastos u
honorarios legales en que hubiese incurrido la
Arrendadora, sus socios, sociedades relacionadas,

subsidiaras, fideicomisos administrados poreste y
a sus representantes, funcionarios y/o empleados.

Cualquier incumplimiento por parte de |a
Arrendataria a sus obligaciones estipuladas en
esta clausula facultaré a la Arrendadora para dar
por terminado el presente Contrato con efectos
inmediatos, mediante simple aviso por escrito a Ia
Arrendataria, sin ninguna responsabilidad para la
Arrendadora y sin necesidad de resolucion judicial.
Lo anterior, sin perjuicio del derecho de Ila
Arrendadora de reclamar posteriormente el pago
de los dafios y perjuicios correspondientes o
interponer las acciones que considere
convenientes.

FIRMA DE CONFORMIDAD
LA ARRENDATARIA -
NOMBRE: \leronlce o= Ge.\.»m
CARGO: [\¢rerdeteric,
FECHA: 3 d¢ Yoo 2025

FIRMA:



ANEXO A “PLANOS”

PLANO DE UBICACION
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ANEXO“B”

ANEXO TECNICO

El Local localizado dentro del Centro Comercial ALAMEDACOMERCIAL TIZAYUCA ubicado Avenida judrez No. 33, Barrio de
Atempa, Tizayuca, Hidalgo consta de los siguientes elementos y caracterfsticas:

CANCELERfA Y CRISTALES

INFRAESTRUCTURA (ACOMETIDAS)
IMPERMEABILIZACION

MUROS DE BLOCK HUECO Y LOSA DE CONCRETO
ESTRUCTURA DE ACERO Y CUBIERTA DE LAMINA

Obra negra Vo. Bo. Observaciones
1 Fume de Concreto
2 Muro de block hueco aparente
3 Castillos y Cadenas aparentes
4 Estructura y cubsena inteqias
> Tapial de Tabiaroca

Servicios y Acometidas Vo. Bo. Observaciones
1 inst Hidraulica
2 Inst Sandana :
3Inst Electnca (Centto de cargas sin interruptor )
4 Inst Tedeforuca
8 Inst_Elécinca para enerqizacion de display
6 Inst Huaubea 2° C-40 para grasas
7 inst Extracotn
dinst Gas L P {(chsparo )

y



ANEXO“C”

ACTA ENTREGA
ANTECEDENTES.

UNICO. BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISIGN FIDUCIARIA, ACTUANDO

UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 3839, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR FORTEM CAPITALE, S.C., QUi

SU VEZ ES REPRESENT, DA
POR SALVADOR CUEVAS RUIZ, EN SU CALIDAD DE “ARRENDADORA”™; Y POR LA OTRA LA “ARRENDATARIA” o
celebraron un Contrato de Arrendamiento respecto de! Local marcado con el nimero _L-37_ del Centro Comercial Alameda Comercial

TIZAYUCA

HECHOS.

1. Siendo las; 44horas del__3 A{ . s.- ) o 2@24 , la Arrendadora hace entrega a la Arrendataria del
tocal descrita en el antecedente tinico de la presente acta-entrega.

2. LaArrendataria recibe el Local a su entera satisfaccion con todos y cada uno de los elementos y

caracteristicas descritas en el Anexo “B” del Contrato sin tener ninguna observacién que hacer al
respecto.

La presente acta entrega se firma por cuadruplicado en Tizayuca, Hidalgo el .3 ég < bn]g) ZQZQ s

“LA ARRENDADORA” “LA ARRENDATARIA.”
BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA,
ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 3839.
Representado por:

FORTEM CAPITAL |, S.C.

Representada a su vez por:

AMIRA KARDMHORALES Netomee Dosa Coluén,




ANEXO“D”

1a Arrendadora hace entrega en copia simple a la Arrendataria del REGLAMENTOS DE OPERACION, ADMINISTRACION Y

MANTENIMIENTO

ANEXO“E"

La Arendadora hace entrega en copia simple a la Arrendataria del MANUAL DE ADAPTACIONES.

NOMBRE Y FIRMA DE CONFORMIDAD DE ENTREGA FISICA DE MANUAL Y
REGLAMENTO._\e¢( % @/
Documentos personales que exhibe y entrega por voluntad propia la Arrendataria a la Arrendadora:
e [dentificacion oficial (IFE)
e  Copia de Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP)
e  Copia de Comprobante de Domicilio. o)
e Contacto y correo electrénico: OS¢ e k\ ¢ cow 59 5 Y 06 25 3

Firma de conformidad.

“LA ARRENDATARIA.”

Nevbmes Soma Gelos

/



11

1.2

13

1.4

1.5

1.6

Reglamento de Operacién Centros Comerciales

Definiciones y Disposiciones Generales

El presente reglamento es de aplicacién general y obligatorio, tanto para el
ARRENDADOR como para el ARRENDATARIO, por tanto su desconocimiento no
exime a ninguna de las partes ya que el presente forma parte integrante del contrato
de arrendamiento y debera ser firmado por las partes involucradas, el objetivo de
lograr el estricto apego a las normas y lineamientos que repercutiran directamente
en beneficio de nuestros ARRENDATARIOS, asi como para el mismo CENTRO
COMERCIAL, logrando asi una correcta armonia entre ambas partes.

Cualquier persona que forme parte del equipo de trabajo perteneciente a un espacio
arrendado dentro del CENTRO COMERCIAL estar3 sujeto a cumplir y hacer cumplir
el presente REGLAMENTO DE OPERACIONES DE CENTROS COMERCIALES

Para efectos del presente reglamento se entiende por CENTRO COMERCIAL al

conjunto de locales, dreas comunes e instalaciones en general pertenecientes al
inmueble

Se denominan dreas comunes a todo aquel espacio que se destine para transito
peatonal y esparcimiento general, siempre y cuando se cumpla con las normas y
politicas establecidas por el CENTRO COMERCIAL, que no afecten las buenas
costumbres y la imagen del inmueble, siempre apegados al Reglamento vigente de
la entidad en donde se ubique el inmueble denominado CENTRO COMERCIAL.

Se entiende por ARRENDATARIO a la persona fisica o moral que tenga derecho al
uso y goce de uno o mas locales, siempre y cuando se pague en contraprestacion
una mensualidad establecida por un contrato de arrendamiento.

El ARRENDADOR se encuentra en la plena facultad de asignar un ADMINISTRADOR
tnico, como encargado del inmueble, cargo en el cual debers de vigilar, controlar y
hacer respetar el presente reglamento.

M



12. No se permitira realizar venta de bebidas alcohdlicas preparadas en envases
abiertos en los locales del CENTRO COMERCIAL siempre y cuando el giro lo permita
y haya sido autorizado en el contrato de arrendamiento.

13. Estrictamente prohibido arrojar productos, mercancias o algtin articulo o elemento

que interfiera u obstruya las instalaciones hidriulicas o sanitarias de su espacio
arrendado.

Frecuenciade
incumplimiento

importe de Sancion

ira- Ocasion informar verbalmente |

2da A 3ra Ocasion $300.00 c/u

mas de 4ta Ocasion $500.00 c/u

version FOR-GER-INM-27-07-20

’Rfd \3{ Rfa\cwe r\\o Af O(X’Y < (S\Qf n
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MANUAL PARA LA ADAPTACION DE LOCALES

CONTENIDO

ALAMEDACOMERCIAL

1. PRESENTACION.

11

Presentacion y propdsito

2, DESCRIPCION DEL PROYECTO.
Anexo segln cada proyecto

8 CONDICIONES GENERALES.

3.1
3.2
33
34
35

Condiciones generales.

Comité de arquitectura y diseio.

Seguros.

Gestiones ante autoridades y empresas de electricidad y telefonia.

Procedimientos para la revision y aprobacién de la supervision de adaptacién de locales.

4. ALCANCE Y CONTENIDO QUE DEBE CONTENER LA CARPETA DE ADAPTACION DE LOCALES
PARA LOS PROYECTOS DE ADAPTACION.

PREVIO A LA APROBACION DE CONSTRUCCION.

41
4.2
43
44
4.5
4.6
47
438
4.9
4.10
411

Copia Del Acta De Entrega

Copia De La Pdliza Del Seguro de Obra

Presentacion del proyecto para su revisién y aprobacion.
Proyecto arquitectonico y de interiores.

Proyecto estructural.

Proyectos de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Proyecto de instalaciones eléctricas.

Proyecto de aire acondicionado y extraccion.

Proyecto de telefonia.

Proyecto de gas.

Proyecto de televisién y/o comunicaciones y transmisién de datos.

PREVIO A LA APERTURA DEL LOCAL

412
413
414
415
416
417

Actas de Aprobacion de adaptacion de locales parciales (En Su Caso)
Acta de Aprobacion De Adaptacién de Local

Planos As Built

Copia de Licencia de Funcionamiento.

Copia de Licencia de publicidad Anuncios

Copia de Autorizacién de Programa de Proteccién Civil.



MANUAL PARA LA ADAPTACION DE LOCALES

ALAMEDACOMERCIAL

EXTINTOR PORTATIL

DE 4.5 KG
N it

Figura 9. Todos los locales deberan contar con un equipo contra incendio como son extintores de polvo
quimico seco tipo ABC. ALAMEDA COMERCIAL cuenta con tomas siamesas y gabinetes contra incendio
ubicados en areas comunes.

EL PRESENTE MANUAL FORMA PARTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO CON
LOS ARRENDATARIOS, RESPECTO DE LOS LOCALES DE ALAMEDA COMERCIAL.
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